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[ BESCHLUSS LAGE

Niederschrift

Sitzung des Ausschusses fiir Bau-, Wege-, Umwelt- und

Wirtschaftsforderungsangelegenheiten

Sitzungstermin: Donnerstag, 03.11.2022, 18.00 Uhr

Raum, Ort: Haus des Rurgastes — Rursaal, Bahnhofstralle 4a, 23714 Bad Malente -
Gremsmiihlen

Sitzungsbeginn: 18.00 Uhr

Sitzungsende: 929210 Uhr




Il BESCHLUSSLAGE

Flichennutzungsplan (FNP)

Der derzeitig rechtswirksame Flichennutzungsplan weist das Gebiet mit dem Altenheim als SO (Sonderbaugebiet)
aus FEine Anderung des Flichennutzungsplanes zur Umfassung des Plangebietes unter FEinbeziehung der
AuBenbereichsfldchen ist anldasslich der geplanten Aufnahme des Bauleitplanverfahrens erforderlich.

Aufstellung der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet in Bad Malente
Gremsmiihlen 6stlich der Pléner Stralle, stidlich der Wohnbebauung an der Hinrich-
Wrage-Stralie einschlieBlich der Bestandsbebauung des ehem. Kieler Stadtklosters,
westlich des Bergegehodlzes sowie nordlich der landwirtschaftlichen Flachen an der
Ploner Stralbe/ Vierth; v0120no2210sz3




I BESCHLUSS LAGE

Bebauungsplan (B-Plan)

Fiir das Vertragsgebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.
Der derzeitig rechtswirksame Flichennutzungsplan weist das Gebiet mit dem Altenheim als SO (Sonderbaugebiet) aus
Die Bestandsbebauung wurde nach § 34 BauGB genehmigt und entsprechen den Genehmigungen errichtet.

10. Aufstellung des Bebauungsplanes 101 fiir das Gebiet in Bad Malente Gremsmiihlen
ostlich der Ploner Stralle, stidlich der Wohnbebauung an der Hinrich-Wrage-Stral3e
einschlieflich der Bestandsbebauung des ehem. Kieler Stadtklosters, westlich des
Bergegeholzes sowie nordlich der landwirtschaftlichen Fliachen an der Pléner
Strale/ Vierth; VO/20/2022/0622




LAGEBESCHREIBUNG

Lagetibersicht

Raumlich-Funktionale Entwicklung

Der  Geltungsbereich des Gebietes umfasst eine
Gesamtfliche von 66.026,00 m?.

Das Vertragsgebiet ist derzeit angebunden im Norden an
die Hinrich-Wrage-Stralle 16a.

Eine weitere Anbindung ist im Stidwesten des Gebietes von
der Ploner Stralle geplant, mit einer Verbindung durch eine
Stichstrale mit der Anbindung an der innenliegenden
Privatstrale. Die Stichstralle ist nach Fertigstellung der
Gemeinde Malente zu iibertragen. Eine Widmung erfolgt
durch die zustdndige StraBenbaubehsrde und ist durch
Stralenbaulast zu sichern.

Das ehem. Altenheim Kieler Stadtkloster ist durch eine
geplante Strallenfithrung der InnenerschlieBung umfahrbar.
Dadurch erschlieBen sich vier Gebdude durch Teilabriss
und Neubau in einer U-Form mit neuen Zugingen.
Nordwestlich 1n  ca. 300 m  Entfernung  des
Vertragsgebietes befindet sich eine Bushaltestelle des
offentlichen Nahverkehrs, seitlich der Zufahrt Hinrich-
‘Wrage-Strale.

Nahversorgungseinrichtungen im Gemeindezentrum mit
Geschiiften Lebensmittelmarkt, Bicker, Metzger,
Apotheke, Banken, Drogerie etc. liegen 1700 bis 2000 m
nordlich vom Vertragsgebiet entfernt.

In mittelbarer Nachbarschaft zum Vertragsgebiet befindet
sich der Dieksee, Bildungseinrichtungen, Kliniken und
vielfiltige Sport- und Freizeitemrichtungen.

Das Vertragsgebiet ist iiber die Ploner Strale angebunden
an das iibergeordnete Verkehrsnetz. Die Entfernung zur
Kreisstadt Eutin und der Nachbargemeinde Plon betragen
ca.10 km, nach Scharbeutz ca. 30 km und grofere Stidte
Kiel und Liibeck ca. 45 km, auf gut ausgebauten Stralen.




Pflegeheim 120 Betten Pflegefachschule

Barrierefreies Wohnen / Ambulante Pflege in eigener Wohnung

GESUNDHEITS-/PFLEGEZENTRUM

Planungsrechtliche Ziele

Ziel der Planung ist es, die Schaffung von planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Pflegezentrums mit einer
Pflegefachschule, Einrichtungen zum betreuten Wohnen, Service-
Wohnen, Mitarbeiterunterkiinfte, eine Kindertagesstitte (Kita) mit
Kinderbetreuung unter 3 Jahren, Mietwohnungen, Wohn- und
Gewerbeeinheiten, Markthalle.

Damit erreicht man mit den unterschiedlichen Nutzungsformen in
zwel- drei- und viergeschossiger Bauweise und unterschiedlichen
Dachformen, einem belebten interaktiven Raum. Mit begrinten
Freiflichen wund gestalteten Wasserflichen schafft man Lebens-
qualitit und das Mikroklima wird verbessert.

Die Wohnvoll AG in Frankfurt ist Investor fiir Mietwohnungen und
Investor und Betreiber fiir das geplante Pflegeheim. Es ist ein
Unternehmen mit eigenen Pflegeheimen und Pflegebetrieben. Die
Wohnvoll AG verfiigt tiber umfangreiche Erfahrungen im Miet-
wohnungsbau und im Bau von Pflegeheimen. Die Wohnvoll AG ist
ein starker Investor im Pflegesektor. Hier besteht eine Anwartschaft
mit einem notariellen Kaufvertrag.

Die Future Hansa-Group GmbH ist Eigentiimerin und Investor der
Bestands-Immobilie und plant die Aufstockung, Umbau, Abriss von
Teilen und Neubau entsprechend der seitlichen Darstellung zum
Erwerb von Eigentums-Wohnungen. Gesellschafter der Future
Hansa Group GmbH sind mit 80% Gesellschaftsanteilen die
UrbaBenit GmbH in Hannover, 20% der Gesellschaftsanteile halt der
Vorhabentriger.

Die Pflegefachschule mit Boardinghouse fiir Auszubildende zum
Erlangen staatlich anerkannter Abschliisse ist ein Schwerpunkt und
als Zentrum fiir OH geplant. Hier gibt es Programme wie EU —
Fordermittel (EFRE) fiir den Schulbau und fiir die laufenden Kosten
der Ausbildung Férdermittel (ESF). Mit dieser Einrichtung kann ein
Beitrag gegen den Pflegenotstand geleistet werden. Die Einzelheiten
sind im Zuge weiterer Planungen zu klaren.




KRLIMANEUTRALES

Photovoltaik und Oberflichengeothermie

EneV Immenhof GmbH
Strom-Warme-Wasserstoffproduktion
Verkehr- StraBenmeisterei-

UARTIER

Griine Energie Solar Geothermie

Auf Grund seiner Lage im lindlichen Raum ist das Vertragsgebiet nicht
als klimatisches Belastungsgebiet einzustufen. Fur die Beurteilung des
Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimatische Aus-
gleichsfunktionen maBgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion
bezieht sich auf die Fahigkeit von Flichen, Staubpartikel zu binden und
Immissionen zu mindern. Um diese Fédhigkeiten zu substituieren planen
wir den Einsatz von PV-Einrichtungen in der Fliche, auf allen Gebiuden
und bei Uberdachungen von Parkplitzen zur Gewinnung von Strom. Die
Oberflichengeothermie mit WP dient der Gewinnung von Wirme. Beide
dienen zur Energieversorgung aller Einrichtungen im Quartier. Optional
ist eine Untersuchung der Wasserstoffgewinnung mit einer Elektrolyse
geplant unter Einbeziehung von Erdgasnutzung als Notversorgung.

Dach- und Oberflichenwasser

Finrichtungen von Regenwasserriickhaltungen in eigenen Grundstiicken
mit einem Uberlaufsystem in eine zentrale Regenwasserriickhaltung im
Landschaftsschutzgebiet zur Nutzung des Regenwassers in einem Uberlauf-
Rigolen-System  (Nutzungs-Biotop) sind angesichts der steigenden
Temperaturen und sinkendem Grundwasserspiegel eine sinnvolle Investition.
Regenwasser kann an trockenen Sommertagen zur DBewisserung der
begriinten Freiflichen und offener Wasserflichen geeignet genutzt werden
auch zur Verbesserung des Mikroklimas. Die Einzelheiten sind im
Zusammenhang mit weiteren Planungen zu kldren.

EneV Immenhof GmbH

Die EneV Immenhof GmbH ist eine 100% Tochter des Vorhabentrigers
und ist offen fiir die Beteiligungen, sollte diese gewiinscht werden.
Sie wird als kiinftige Eigenttimerin (Anwartschaft) der Verkehrsflichen
des Landschaftsschutzgebietes und des Flurstiicks 1028 zur Errichtung
eines Betriebsgebiudes. Sie wird die zu leistenden ErschlieBungs-
mabBnahmen begleiten und als Investorin der geplanten Solaranlagen auf
allen Gebduden vertraglich sichern und wird fiir die Oberflichen
Geothermie sowie der Regenriickhaltung in der Fliche des
Landschaftsschutzgebietes zustindig sein.




Stiidtebauliche Zielplanung

Mit dem Vorhabentriger wird ein stidtebaulicher Vertrag gem. §4b BauGB zur Ubernahme der Planungskosten und
Durchfiihrung der Verfahrensschritten nach §§ 2a bis 4a BauGB geschlossen.

Beigefiigter Entwurf GesundheitsCampus Immenhof soll in das laufende Verfahren eingefiigt und als Anlage zu dem
stiddtebaulichen Vertrag genommen werden.

Die seit mehr als 10 Jahren brachliegenden Flichen des ehemaligen Pflegeheimes Kieler Stadtkloster sollen nun einer neuen
Funktion zugefiihrt werden.

Der Vorhabentriager beabsichtigt in enger Abstimmung mit der Gemeinde die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
mit nachfolgender Ubersicht der Zielstellung, die im Einzelnen im Entwurf abgebildet.

I Errichtung von barrierefreien Eigentumswohnungen durch Umbau- Abbruch und NeubaumafBnahmen (100 Wohnungen)

1L Errichtung eines Pflegeheimes (120 Bewohner),
Errichtung einer Kindertagesstatte,(KITA )

Iv. Errichtung einer Nahversorgung / Regionalprodukte, (Markthalle)

V. Errichtung einer Pflegefachschule, medizinische Einrichtungen, Boardinghouse

VI Errichtung von barrierefreie Mietwohnungen ( 70 Wohnungen)
Errichtung / Erhaltung des Landschaftsschutzgebiets zur Nutzung zentraler Regenwasserrtickhaltung mit einem Rigolen-System
(Biotop) Oberflichengeothermie mit Warmepumpen, Aufstellung von Photovoltaik in der Flache.
Errichtung einer Betriebsgebiudes der EneV Immenhof GmbH mit der zu planenden Transformation der Energieversorgung
aus Dacheindeckungen mit Photovoltaik auf allen Hiusern im B-Plan Gebiet / ErschlieBung und Unterhaltung der Quartierstrafen
mit Beleuchtungen im &ffentlichen Raum, Griinraumpflege, Stralenmeisterei Winterdienste, Ver- und Entsorgungsvertrige,
vorhalten eines Abrechnungssystem und Abrechnungen mit den Anliegern.
Errichtung von barrierefreie Wohnungen (Service Wohnen)
Errichtung von Wohngeb#uden, Servicewohnen, Mitarbeiterwohnen im B-Plan Gebiet.
Neben einer geplanten hochwertigen Bebauung, sind von der Bebauung freizuhaltende Flichen zur Schaffung einer
qualititsvollen Griin- und Freiraumstruktur, um ein stidtebaulich ansprechendes Quartier in Malente-Gremsmiihlen
vorgesehen.




ANLAGE / ENTWURF

Grundstiick | '

Grundstiicksfliche 14.977 m*

‘Wohnen & Servicewohnen (100 WE)
GF3110m
BGF 8.330 m*

Grundstiick Il
Grundstiicksfliche 5.799 m*

Pllegeheim (120 Bewohner)
BGF 7968 m”

Grundstick I )
k. - ’
Grundsticksfliche  1.103 m* - Z] 1025
. ol [{3903 7]
Gemelndg-Bedarfsflicha (KITA)

GF 250 m*
BGF 500m?

Grundstiick IV

Grundsticksflache ca. 3.034 m*
Markthalle
Nahversorgung/Reglonale Produkte

GF 720
BGF 1440 m*

Grundstiick V
Grundstiicksfliche ca. 4916 m*
Plegefachschule

Med. Dienste - Boardinghouse
GF 1.320 m*

BGF 4884 m'

Hof Vierth
Huskoppel

— Erschiiessung XI

Verkehrsfliche (1002,1029)  5.508 m*

Grundstilck X
Grundstiicksfidche 5,010 m*
Mitarbeiterwohnen

& Servicewohnen (35 WE)

GF 14T

HGF 2.948 1"

Grundstick X

Grundsticksflache ca.10.322 m*
Wohnen & Servicewohnen (65 WE)
BGF 5.405“ L3

———————————————————— Grundstiick Vill

Grundstiicksfische  ca.§29 m*
EneV Immenhof GmbH
Strom-Warme- Wassarstofiproduktion
Verkehr - StraBenmaistersi - 2 WE
GF 370"

BGF 740 m*

Grundstiick Vil
Landschaftsschutzgebiet

Grundstiicksfische 9,620 m*

EneV Immenhof GmbH
Oberflachen-Geotharmie 2 MW
Fiéchenverbrauch ca. 3,000 m*
Phatovoltaik ca. 6.000,00 m*
Grundstiick Vi
Grundsticksflache ca.4.301 m*
Wahnen (7 WE)

GF 1650 m’

BGF 4.950 m"

ANLAGE 1 ’
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HERZLICHEN

B+S Hansa-Immobilen GmbH
Sandkule 7

22143 Hamburg

Deutschland

DANK FUR IHR INTERESSE

Fon +49 (0) 40 / 6474910

Fon +49 (0) 2853 / 9569717

Fax +49 (0) 2853/ 9569718

Mail: bs.hansa-immobilien@web.de

Geschaftsfiihrung
Klaus-Dieter Bobke

Handy +49 (0) 160 / 99132964
Hartmut E. Schlepps

Handy +49 (0) 171 / 3355501
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