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Gemeinde Malente: B.-Plan Nr. 97
Gebiet: siidlich der KellerseestraBe, 6stlich der Liitienburger Strafe und Bahnhofstra-

Re, nordlich der Kirche in Bad Malente-Gremsmiihlen
Ihr Schreiben vom 26.01.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Planung wurden nachstehende Fachbehérden des Kreises beteiligt:

Bauleitplanung

Boden,- Grundwasser- und Gewéasserschutz
Abfall

Naturschutz

Bauordnung einschlieRlich Brandschutz

Nachfolgend aufgefiihrte Fachdienste bitten um Beriicksichtigung ihrer Belange:

Bauleitplanung
Sollte es von Seiten der Bauleitplanung Anregungen, Hinweise oder Bedenken geben,

werden diese in der 11 KW nachgereicht.

Bodenschutz

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Ich bitte folgenden Hinweis zu beachten:
Im Bereich des B-Planes sind 2 Grundstiicke als altlastverddchtige Flache im Altlastenkataster

erfasst. Es handelt sich um BahnhofstralRe 68a und 70.

Um den Konflikt zwischen der geplanten zuldssigen Nutzung mit den Vorgaben des §1 Abs. 6
Punkt 1 BauGB (allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) und
dem begriindeten Altlastenverdacht zu I6sen, sollte diesen Hinweisen nachgegangen werden.

Adresse Kontakt Offnungszeiten Bankverbindung

Kreis Ostholstein Telefon: +49 4521 788-0 Mi. 13.30 — 16.00 Uhr Sparkasse Holstein

[fachdienst Bauordnung Telefax: +49 4521 788-597 Fr. 8.00 —12.30 Uhr IBAN: DE 77 2135 2240 0000 0074 01
Liibecker Str. 41 E.-Mai: bavamt@kreis-oh.de oder nach Vereinbarung BIC: NOLADE21HOL

23701 Eutin Internet: www.kreis-oh.de
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(s. Altlastenerlass vom 11.06.2015 Punkt 2.1.2.)

Dazu ist fur die Grundstiicke eine orientierende Untersuchung und ggf. anschlieRend eine De-
tailuntersuchung (Gefahrdungsabschétzung) durchzufiihren. (Bundesbodenschutzverordnung
§3 Abs. 3 und 4, sowie Anhang 1 Nr. 1.1 und 1.2)

Mit diesen Arbeiten sollten Sachverstandige nach §18 Bundesbodenschutzgesetz beauftragt
werden.

Ich bitte zu beachten, dass grundstiicksscharfe Markierungen als personenbeziehbare Daten
gelten und somit dem Datenschutz unterliegen. Die Gemeinde hat in eigener Zustandigkeit zu
prifen, welche ihr zur Verfigung stehenden Informationen im B-Plan veréffentlicht werden

dirfen.

Bauordnung einschlieBlich Brandschutz

Fur das Flurstuck 160/6 fehlt die verkehrliche ErschlieBung. Diese ist &ffentlich-rechtlich zu si-
chern.

Grundsétzliche fehlen in dem B-Plan Aussagen zur verkehrlichen Erschliefung, diese sind zu er-
ganzen.

In der Begriindung dieses B-Planes bitte die Angaben zur Léschwasserversorgung als Bestandteil
der ErschlieRung erganzen. Auf die Richtwerte des DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit
AGBF 2009-3 Information zur Léschwasserversorgung wird hingewiesen.

Allgemeines

1. Es wird darauf hingewiesen, dass je eine Durchschrift dieses Schreibens an das Ministeri-
um fir Inneres, landliche Raume und Integration, Abteilung Landesplanung und landliche
Raume sowie an die Abteilung Bauen und Wohnen (Stadtebau und Ortsplanung, Stadte-

baurecht) gelangt.
2. Um Ubersendung des Abwagungsergebnisses wird gebeten, wenn méglich per E-Mail an

bauleitplanung@kreis-oh.de.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

rsteiit und deshalb ohne Unterschrift giiitig.

Diese Stellungnahme ist maschinell
Dis Datei kann im ,pdf Earmoatt sis s
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Mitteilung per E-Mail an:

Landesplanung@im.landsh.de

Ministerium fiir Inneres, ldndliche Rdume und Integration
des Landes Schleswig-Holstein

Abteilung IV 6 / Landesplanung und landliche Raume
Regionalentwicklung und Regionalplanung
Dusternbrooker Weg 92

24105 Kiel

Bauleitplanung@im.landsh.de

Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration
des Landes Schleswig-Holstein

Abteilung IV 5 / Bauen und Wohnen

Stédtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht
Dusternbrooker Weg 92

24105 Kiel

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Im Auftrag






Schleswig-Holstein ; Schieswig-Holstein
Der echte Norden Ministerium fur Inneres,
%6 landliche Rdume, Integration

und Gleichstellung

Ministerium fur Inneres, landliche Rdume,
Integration und Gleichstellung | Postfach 71 25 | 24171 Kiel

Planungsbiro Ostholstein Ihr Zeichen: Malente B97

Ihre Nachricht vom: 26.01.2022

k
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07. Februar 2022

nachrichtlich (per e-mail):

Landrat

des Kreises Ostholstein

- Fachdienst 6.61: Regionale Planung
- Fachdienst 6.20: Natur und Umwelt
Libecker StraRe 41

23701 Eutin

Referat IV 52 (Stédtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)

Ziele, Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 11 Abs. 2
Landesplanungsgesetz i.d.F. vom 27. Januar 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur bedarfsgerechten Weiterentwicklung des
kommunalen Finanzausgleichs vom 12. November 2020 (GVOBI. Schl.-H. S. 808);

e Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 der Gemeinde Malente, Kreis
Ostholstein;

Planungsanzeige geméaB § 11 Abs. 1 LaplaG und TOB-Beteiligung geméB § 4 Abs. 2 BauGB vom 26.
Januar 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Malente plant im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97
nach § 13/13a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2a des BauGB fiir ein Gebiet ,stidlich
der KellerseestraBe, dstlich der Litjenburger StraBe und Bahnhofstrae, nérdlich der
Kirche in Bad Malente-Gremsmiihlen® zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche und im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der

Dienstgebéaude Dusternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Barrierefreier Zugang zum Gebé&ude (iber Arwed-Emminghaus Weg |

Telefon 0431 988-0 | Telefax 0431 988-2833 | Buslinien 41, 42, 51 | Haltestellen: Reventloubrlicke, Landtag, Institut fiir Weltwirtschaft |
www.schleswig-holstein.de/innenministerium | Poststelle@im.landsh.de | DeMail: poststelle@im.landsh.DE-MAIL .de |

beBPo: DE.Justiz.65530484-6459-4ee1-b216-b0f3fee9a5e0.a69b |

E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte und verschllisselte Dokumente.
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Bevolkerung und der Innenentwicklung der Gemeinde nur bestimmte Arten der nach § 34
Abs. 1 und 2 BauGB zuléssigen baulichen Nutzungen zuzulassen und solche Sortimente
auszuschlieBen, die der Starkung der zentralen Ortslage entgegenstehen. Die Grundlage
daflr bildet die am 11.12.2019 als stédtebauliches Konzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
durch die Gemeinde Malente beschlossene Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
far die Gemeinde Malente (Stadt + Handel vom 11.12.2019).

Danach sollen im Plangebiet nur Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, die nicht mit
abschlieBend definierten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten handeln,
wobei aber nicht alle der in der Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes definierten
nahversorgungsrelevanten (z. B. Blumen) und zentrenrelevanten (z. B.
Sanitadtshauswaren, Spielwaren oder Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik)
Sortimente Ubernommen worden sind. Weiterhin soll, um Handwerksbetrieben und Gewer-
betreibenden die Méglichkeit zu erdffnen, selbst hergestellte Giiter direkt verkaufen zu
kénnen, Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment in
untergeordnetem Umfang (bis zu 300 m? Verkaufsflache) zugelassen werden, soweit die
Produkte an Ort und Stelle produziert werden.

Das Plangebiet ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Ein Bebauungsplan oder eine Satzung
nach § 34 BauGB bestehen nicht.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Malente stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. '

Das Plangebiet liegt in der nérdlichen zentralen Ortslage von Bad Malente-Gremsmuhlen
und wird derzeit neben einem Autohaus durch Wohnbebauung gepragt.

Der Planbereich liegt nérdlich bzw. auBerhalb des im Einzelhandelskonzept fir die
Gemeinde Malente (Stadt + Handel vom 11.12.2019) definierten Zentralen
Versorgungsbereiches ,Ortsmitte Bad Malente-Gremsmuhlen®. Der Planbereich liegt dazu
auch auBerhalb der im Konzept definierten, eingeschrankten Nahversorgungsstandorte
.RosenstraBe (Penny)“ und ,Litjenburgerstral3e (Aldi)".

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. a. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-
H. S. 1409) sowie dem Regionalplan fir den Planungsraum Il (Reg.-Plan II).

Gegen die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 der Gemeinde Malente verfolgten
Planungsabsichten, auf der Grundlage der Steuerungsleitsatze des gemeindlichen Einzel-
handelskonzeptes den zentralen Versorgungsbereich ,Ortsmitte” zu erhalten und zu entwi-
ckeln bzw. die Interessen einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und der
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Innenentwicklung der Gemeinde zu wahren, bestehen aus landesplanerischer Sicht keine
Bedenken.

Im Hinblick auf die zu beachtenden Ziele der Raumordnung werden aus landesplanerischer
Sicht im weiteren Verfahren aber noch folgende Aspekte zu priifen sein:

Kapitel 3.10 Absatz 6 der Fortschreibung 2021 des LEP sieht vor, dass die Darstellung und
Festsetzung flr Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentren-
relevanten Sortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen der Standortgemeinde zu-
lassig ist. Die Darstellung und Festsetzung fir Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von §
11 Abs. 3 BauNVO mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist dagegen auch auBerhalb
Zentraler Versorgungsbereiche im baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet der
Standortgemeinde im raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zul&ssig. '

In der Fortschreibung 2021 des LEP (Anlage 4 zu Kapitel 3.10) sind die in Schleswig-Hol-
stein zentren- und nahversorgungsrelevanten Leitsortimente der Landesplanung definiert
worden. Von dieser Liste der Leitsortimente kann, der Rechtsprechung entsprechend, im
Rahmen einer ,individuellen Betrachtung der jeweiligen 6rtlichen Situation mit der Aufstel-
lung eines gemeindlichen Einzelhandelskonzeptes und der Definition einer ,&rtlichen Sorti-
mentsliste® in Einzelfallen auch abgewichen werden. Das Einzelhandelskonzept der Ge-
meinde Malente enthalt eine nach der értlichen Situation definierte ,Sortimentsliste fiir die
Gemeinde Malente’. Dabei ist mit Ausnahme des Sortiments ,Papier/Biiroartikel/Schreibwa-
ren‘ nicht von der Liste der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Leitsortimente der Lan-
desplanung abgewichen worden.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll dagegen ohne néhere Begriindung in umfangrei-
cher Form von der gemeindeeigenen Sortimentsliste wie auch von der Liste der landespla-

nerischen Leitsortimente abgewichen werden.

Mit einer nicht ausreichenden Begriindung fir eine umfangreiche Abweichung von der Sor-
timentsliste des gemeindeeigenen Einzelhandelskonzeptes setzt sich die Gemeinde Ma-
lente dem Risiko aus, dass das argumentative Ger(ist des fiir die Einzelhandelsentwicklung
im Gemeindegebiet zugrundeliegenden Einzelhandelskonzeptes in Frage gestellt und die
rechtliche Steuerungswirkung des Konzeptes bzw. der in Rede stehenden aber auch der
bestehenden oder einer zukiinftigen Bauleitplanung zunehmend verloren gehen kénnte. Zu-
dem besteht aus landesplanerischer Sicht hier ein gewisser Widerspruch zu dem eigentlich
laut Begriindung (Ziffer 3.2) der vorliegenden Bauleitplanung verfolgten gemeindlichen Ziel,
die Entstehung eines Publikumsmagneten im Plangebiet, der zu einer Verddung der zent-
ralen Ortsmitte beitragen kann, zu vermeiden.

Mit der Abweichung von der Liste der landesplanerischen Leitsortimente, ohne dass das im
Rahmen einer ,individuellen Betrachtung der jeweiligen értlichen Situation mit der Aufstel-
lung eines gemeindlichen Einzelhandelskonzeptes und der Definition einer ,6rtlichen Sorti-
mentsliste* im Einzelfall erfolgt, liegt dariiber hinaus sogar ein Zielversto3 gegen das Integ-
rationsgebot geman Kapitel 3.10 Abs. 6 der Fortschreibung 2021 des LEP vor. Das betrifft
im vorliegenden Fall den fehlenden Ausschluss der in der Fortschreibung 2021 des LEP als
zentrenrelevante Leitsortimente definierten Warensortimente ,Sportbekleidung/ -schuhe/ -
artikel’, Sanitatshauswaren/Hérgeréate, Spielwaren, Haushaltswaren und Unterhaltungs- /
Kommunikationselektronik’. Diese Sortimente sind fir die Feststellung der Vereinbarkeit der
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vorliegenden Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung, hier explizit mit dem Integ-
rationsgebot, noch in die Sortimentsliste (A2) der im Plangebiet unzuldssigen Warensorti-

mente aufzunehmen.

Auch wenn der Gemeinde von dieser Vorgehensweise mit Verweis auf die gemeindlichen
Entwicklungsziele fiir den Einzelhandel aus landesplanerischer Sicht abgeraten wird, ist un-
ter folgenden Voraussetzungen in Abweichung von dem eigentlichen Erfordernis der ent-
sprechenden Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes bzw. der Sortimentsliste eine

Ausnahme méglich:

Dezidierte Begriindung in der Bauleitplanung, warum das jeweilige Warensortiment
in der Gemeinde Malente im vorliegenden Fall und in Abweichung vom gemeindeei-
genen Einzelhandelskonzept gerade nicht zentrumsbildend und nicht geeignet ist,
einen Publikumsmagneten im Plangebiet, der zu einer Verédung der zentralen Or!s-
mitte beitragen kann, entstehen zu lassen.

Das gilt allerdings nicht fir die Warensortimente ,Spielwaren‘ und Sportbekleidung/ -schuhe/
-artikel fir den Breitensport'. Flr diese Sortimente werden auch bei einer individuellen Be-
trachtung der jeweiligen 6rtlichen Situation keinerlei Ansatzpunkte fir eine Umdeklarierung
in nicht-zentrenrelevante Sortimente gesehen, z. B.:

e Rechtsprechung des BVerwG zur zentrumsbildenden Wirkung von z. B. Bekleidung
(4 C 21.07 vom 26.03.2009);

e Tatsachliche Situation in den s.h. Kommunen, wonach diese Sortimente weiterhin
fast ausnahmslos in innerstadtischen Lagen angeboten werden und in den Sorti-
mentslisten kommunaler Einzelhandelskonzepte als zentrenrelevant eingeordnet
sind;

e Prazedenzwirkung einer Umdeklarierung der Sortimente mit der Folge, dass diese
Sortimente auch Uberall anders auBerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches in
Malente zugelassen werden mussten.

Im Ergebnis steht der Aufstelluhg des Bebauungsplans Nr. 97 der Gemeinde Ma-
lente derzeit das Integrationsgebot nach Kapitel 3.10 Abs. 6 der Fortschreibung

2021 des LEP entgegen.

Die Zustimmung der Landesplanung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 der Ge-
meinde Malente wird nur mit der MaBgabe einer Anderung der planungsrechtlichen Fest-
setzungen durch Erweiterung der im Plangebiet unzuldssigen Sortimente um die 0.a. zen-
trenrelevanten Leitsortimente gemani Kapitel 3.10 Abs. 6 Anlage 4 der Fortschreibung
2021 des LEP (,Sportbekleidung/ -schuhe/ -artikel’, Sanitatshauswaren/Hérgeréte, Spiel-
waren, Haushaltswaren und Unterhaltungs- / Kommunikationselektronik’) in Aussicht ge-

stellt.

Filr den Fall, dass das gemeindliche Einzelhandelskonzept der Gemeinde Malente im
Rahmen einer ,individuellen Betrachtung der jeweiligen &rtlichen Situation* entsprechend
fortgeschrieben wird und/oder in der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 97 eine dezi-
dierte Begriindung erfolgt, warum das jeweilige Warensortiment in der Gemeinde Malente
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im vorliegenden Fall und in Abweichung vom gemeindeeigenen Einzelhandelskonzept ge-
rade nicht zentrumsbildend und nicht geeignet ist, einen Publikumsmagneten im Plange-
biet, der zu einer Verédung der zentralen Ortsmitte beitragen kann, entstehen zu lassen,
wird mit Ausnahme der Sortimente ,Spielwaren‘ und Sportbekleidung/ -schuhe/ -artikel fiir
den Breitensport’ eine Ausnahme zu den verfolgten Planungsinhalten in Aussicht gestellt.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage tber
die Férderungswurdigkeit einzelner MaBnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stellung-
nahme nicht verbunden.

Mit freundlichen GriBen
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Schleswig, den 26.01.2022

Gemeinde Malente:

Bebauungsplan Nr. 97 fiir ein Gebiet siidlich der KellerseestraBe, éstlich der Liitjen-
burger StraBe und BahnhofstraBe, nérdlich der Kirche in Bad Malente-Gremsmiihlen
Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs.
2 BauGB

Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Set r,

die Uberplante Flache befindet sich in einem archéologischen Interessengebiet. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um Stellen, von
denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenk-
male befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedulrfen demnach der Genehmigung des

Arch&ologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste er-
fasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Das Archologische Landesamt ist jedoch
friihzeitig an der Planung von Mafinahmen mit Erdeingriffen zu beteiligen, um priifen zu
kénnen, ob zureichende Anhaltspunkte daflr vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Pla-
nung in ein Denkmal eingegriffen werden wird und ob ggf. gem. § 14 DSchG arch&ologi-
sche Untersuchungen erforderlich sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fir die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veréffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen
des Zumutbaren zu tragen.

Daruber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentliimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf o-
der in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die

Dienstgebaude: Brockdorff-Rantzau-Str. 70, 24837 Schleswig | Telefon 04621 387-0 | Telefax 04621 387-55 | alsh@alsh.landsh.de |
www.archaeologie.schleswig-holstein.de | E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte oder verschlisselte Dokumente



Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRken

Anlage: Auszug aus der Arch&ologischen Landesaufnahme
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EINGANG

28 Feb. 2022

PLANUNGSBURO
OSTHOLSTEIN

Schleswig-Holstein
Der echte Norden

Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
Niederlassung Libeck, Jerusalemsberg 9, 23568 Libeck

Planiinnshiira Ostholstein

‘
HICIHIDRAlT TP 24

23611 Bad Schwartau

nachrichtlich:

Kreis Ostholstein

- Regionale Planung -
- Verkehrsaufsicht -
Libecker Strale 41
23701 Eutin

nachrichtlich per E-Mail an:
Ref41-Bauleitplanung@wimi.landsh.de

Bebauungsplan Nr. 97 - der Gemeinde Malente
( Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB )

LBV.SH =& ¥

Schleswig-Holstein
Landesbetrieb
StraBenbau und Verkehr

Standort Liibeck

Ilhr Zeichen:

Ihre Nachricht vom: 26.01.2022

Mein Zeichen: 46404-555.811-55-028
Meine Nachricht vom:

-t

A 3

b]

22. Februar 2022

Gegen den Bebauungsplan Nr. 97 der Gemeinde Malente bestehen in stralRenbaulicher und
stralenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte beriicksichtigt werden:

1. Sofern bauliche Anderungen der bestehenden Zufahrtssituationen von dem Grund-
stiick zu der Landesstralle 174 vorgesehen ist, sind dem Landesbetrieb StraRenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Standort Libeck, hierfiir entsprechende
pruffahige Planunterlagen zur Abstimmung vorzulegen.

2. Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung
von Schallschutzmalinahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf den Stra-
Ren des uberértlichen Verkehrs beriicksichtigt werden und das Bebauungsgebiet

ausreichend vor Immissionen geschiitzt ist.

Dienstgebdude: Jerusalemsberg 9, 23568 Liubeck | Telefon: 0451 371-2142 |

Telefax: 0451 371-2124 | poststelle-luebeck@lbv-sh.landsh.de | www.lbv-sh.de |
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Schleswig-Holstein -2- L BV S H ﬂ ¥
Der echte Norden @
Schleswig-Holstein

Landesbetrieb
StraBenbau und Verkehr

Immissionsschutz kann von den Baulasttragern der Stralden des Uberértlichen Ver-
kehrs nicht gefordert werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich im strallenbaulichen und stral3enrechtlichen Bereich nur
auf StraRen des Uberdrtlichen Verkehrs.

Dienstgebaude: Jerusalemsherg 9, 23568 Libeck | Telefon: 0451 371-2142 |
Telefax: 0451 371-2124 | poststelle-luebeck@lbv-sh.landsh.de | www.lbv-sh.de |
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Kalka Immobilien & Vermogensverwaltung

H

Gemeinde Malente 7 P S T
Die Biirgermeisterin
Sachbereich 4 - Bapamt
Bahnhofstr. 31

23714 Bad Malente
Briefdirekteinwurf

Grundstiickslage Liitjenburger Str. 4, 23714 Bad Malente-Gremsmiihlen
Flur 005, Flarstiick 159, 162, 160/4 ‘

Sehr geehrie geehrte Damen und Herren,

das Grundstiick liegt in einem Bereich, fiir den z. Zt. cin Bebauungsplan aufgestellt wird.
Grundlage ist u. a. eine Vorlage zum Bebauungsplan Nr. 97 mit Begriindung vom 23.03.2021
Ausgearbeitet durch das Planungsbiiro Ostholstein.

Auf Seite 3 von 9 wird festgestellt, dass der konkrete Planungsanlass aus einem Baubegehren des
Unterzeichner fiir das o. g. Grundstiick resultiert. Es wurde berichtet, dass in einem geplanten
neuen Gebidude im Erdgeschoss ein Verbrauchermarkt zu errichten ist. Auf eine weitere
inhaltliche Beschreibung der Bauvoranfrage zu 11 WE wurde nicht weiter Stellung bezogen.

Das Planungsbiiro empfichlt daher wegen bestechender anderer Einzelhandelsbetriebe einer
Neubebauung nicht zuzustimmen, um cinen weiteren Verbrauchermarkt zu beschriinken. Diese
Beschridnkung bezieht sich insbesondere auf eine Fldche von mehr als 120 qm Einzelhandel.

Als Grundstiickseigentlimer teile ich mit. dass diese Vorlage nicht akzeptabel ist und hierdurch
Widerspruch erhoben wird. Der Widerspruch begriindet sich u. a. mit der Tatsache, dass bereits
seit Jahrzehnten im EG der vorhandenen Bebauung ein Verbrauchermarkt (Getriinkehandel) in
ciner GroBle von 250 gm durchgefiihrt wurde. Einer Beschrinkung auf 120 gm ist daher

entgegenzutreten.

Ich méchte Sie bitten, den Erhalt dicser Eingabe schriftlich zu bestétigen.

undlichem Gruf aus Bad Malente
Kalkg[Immobjlien & Vermdgensverwaltung

Kalka Immobilien 8& Vermégensverwalung e, K., Inhaber Gerd G. Kalka
Diekseepremenads 29 in 23714 Bad Malente
Telefon: 04523/880 980, Fax: 04523-880 987, E-Mail: kalka gak@t-online.de
Hamburger Sparkasse, BLZ: 200 505 50, Kts: 1217133580 - Sparkasse Holstein, BLZ: 213 522 40, Kto.: 30} 65 65
HBAN: DEI8200305501217133980/ BIC: HASPDEHHXXX - IBAN: DE4 I2I3322400003016565 / SWIFT-BIC: NOLADE2 IBOL






