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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde Malente fir ein Gebiet im dstlichen Bereich der Dorf-

schaft Benz, nordlich der Bergstral3e - Hihnerhof -

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Vorhabentrager méchte den Betrieb seines seit Giber Jahrzenten gefiihrten Hiihnerhofes
mit rund 25.000 Hihnern einstellen. Auf dem Gelande soll ein Wohngebiet entstehen. Dafiir
ist zunachst der Rickbau der grof3flachigen Stalle geplant, um dann rund 14 Grundstiicke
mit Einfamilienhdusern erschlieen zu kénnen. Dartber hinaus wird auch der Riickbau der

nordlich stehenden Windkraftanlage fokussiert.

Die Gemeinde Malente unterstitzt das Vorhaben und fordert damit die stadtebauliche Ent-
wicklung und wohnbauliche Erweiterung in der Ortschaft Benz. Eine Wohnbauflache wird
sogar ausdrucklich gewtinscht, um eine mdglicherweise entstehende Brachflache zu verhin-
dern, die mit der Aufgabe des Huhnerbetriebes erfolgen wirde. Dartber hinaus werden die
vom Huhnerhaltungsbetrieb und der Windenergieanlage ausgehenden Emissionen entfallen
und den Einwohnern der gesamten Ortschaft Benz zugutekommen. Weitergehend finden
auch keine zuséatzliche Versiegelung und Eingriffe in Natur und Landschaft statt, sodass die
Planung insgesamt positiv zu bewerten ist. Eher fihren die Hausgarten und Griunflachen zu

einer 6kologischen Aufwertung des Plangebietes.

Es werden die Voraussetzungen geschaffen, um ein Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln
und die bereits vorhandene Siedlungsstruktur entsprechend stadtebaulich sinnvoll abzurun-
den. Das vorgesehene Wohngebiet soll der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum die-
nen. Ziel ist die zeithahe Planung und ErschlieBung eines Allgemeines Wohngebietes gemaf3

§ 4 Baunutzungsverordnung, um der aktuellen Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden.

Der Bebauungsplan Nr. 100 dient der Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf einer Flache, die
sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlie3t und wird gem. § 13b i.V.m. §
13a BauGB aufgestellt. Der Planungsanlass ist beschrankt auf die Schaffung von Wohn-
raum. Die Gré3e der mdglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca. 2.212 m2 weniger als
20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu be-

achten sind. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.
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1.2

Die Gemeinde Malente hat am 04.06.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100
und parallel dazu die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Im Zuge der
Planung erfolgte eine Verfahrensumstellung auf §13b BauGB und damit eine Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Berichtigung.

Rechtliche Bindungen

Nach dem zweiten Entwurf des Landesentwicklungsplanes 2020 des Landes Schleswig-Hol-

stein liegt das Plangebiet innerhalb eines Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erholung
und im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum. Dartber hinaus liegt der Geltungsbe-
reich im Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft sowie in dem 10km-Umkreis um das Mit-

telzentrum Eutin.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l (alt) stellt das Plangebiet ebenfalls innerhalb

eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung sowie im landlichen
Raum dar. Die Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen werden durch die Planin-
halte nicht bertihrt. Der Bebauungsplan widerspricht den dargelegten Inhalten der Raumord-

nung und Landesplanung nicht.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum 1l 2020 verweist in seiner Hauptkarte 1,

Blatt 2 auf eine Verbundachse unter der Kategorie Gebiet mit besonderer Eignung zum Auf-
bau des Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems, welche nahe des Plangebietes ver-
lauft. Weitergehend liegt der Geltungsbereich am Rand eines Trinkwassergewinnungsgebie-
tes. In der Hauptkarte 2, Blatt 2 wird auf ein Landschaftsschutzgebiet gemafl § 26 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. 8 15 LNatSchG verwiesen. Zugleich liegt der Planbereich in einem Gebiet
mit besonderer Erholungseignung. Weitere Aussagen zum Geltungsbereich werden nicht ge-

troffen.

Der Landschaftsplan (1999) zeigt fir den Geltungsbereich eine Mallnahmenflache mit dem

Symbol fur die Sanierung/ Beseitigung von Ablagerungen und Storfaktoren. An der stdostli-

chen Spitze des Plangebietes wird ein Feldgehotlz/ Neuanlage dargestellt.
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Abb.: Auszug aus dem Landschaftsplan (1999) der Gemeinde Malente mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes

In dem Plan mit Vorrangflachen fiir den Naturschutz und Entwicklungsrdume fiir den Bio-

topverbund (1997) verlauft ein Sonstiger Biotopverbund entlang der 6stlichen Plangebiets-

grenze. An dieser Stelle wird ebenfalls nach dem Plan Entwicklungskonzept/Schwerpunkt-

bereiche (1992) ein zu erhaltendes und pflegendes Leitgrin ersichtlich.

Abb.: Auszug aus dem FNP (2006) der Gemeinde Malente mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Der Flachennutzungsplan (2006) der Gemeinde Malente zeigt im sudlichen Bereich des
Plangebietes eine Gemischte Bauflache, der andere Teilbereich wird als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt. Entlang der Plangebietsgrenze verlauft die Umgrenzung von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes, ein Teilbereich im
Norden sowie das geplante Regenrtickhaltebecken befinden sich innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes. Westlich des Plangebietes befinden sich bereits Gemischte Bauflachen. Um
dem Entwicklungsgebot gemafl § 8 Abs. 2 BauGB zu gentigen, wird die 22. Flachennut-
zungsplanédnderung durch Berichtigung aufgestellt.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen kleinen Teilbereich innerhalb des Arché&ologi-
schen Interessengebietes Nr. 7 des Kreises Ostholstein der Gemeinde Malente.
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Bereich der Dorfschaft Benz in der Gemeinde Ma-
lente, nordlich der ,BergstralRe®. Im Sldosten von Benz liegt die Dorfschaft Nuchel, welche
durch die Bergstrale und die weiterflhrende Stralle ,Zum GroRenholz* erreicht werden
kann. Die ,Hauptstral’e® (Kreisstral3e 1) verlauft von Nord nach Sud durch die Ortschaft und
stellt eine Verbindung zum westlich gelegenen Ort Malkwitz dar. Benz weist einen dorflichen
Charakter aus, umgeben von Seen und Higeln und landwirtschaftlichen genutzten Flachen.
Landwirtschaftliche Betriebe sowie ein Ferienhof mit Pferden pragen den Ort. Der Grol3e
Benzer See und der kleine Benzer See liegen im Sidwesten. Das Plangebiet stellt aktuell
eine Hofstelle mit groR3flachigen Hallen dar, in denen rund 25.000 Hihner gehalten werden.
Die Flache ist zum Grof3teil versiegelt und wird teilweise als Stellplatz fir landwirtschatftliche
Geréate genutzt. Die gesamte Flache wird intensiv genutzt. Direkt angrenzend an den Gel-
tungsbereich im Norden und Osten liegt ein Landschaftsschutzgebiet. Dartiber hinaus befin-
den sich Griinzige in Form von Knicks entlang der nordlichen und dstlichen Plangebiets-

grenze.

Abb.: Ausschnitt Luftbild, Digitaler Atlas Nord mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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3

3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 8.846 m? rd. 62 %
Verkehrsflache: ca. 1.480 m? rd. 11 %
Versorgungs- ca. 691 m? rd. 5%
flache:

Grunflache: ca.3.076 m? rd. 22 %
Gesamt: ca. 14.093 gm 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

In der Ortslage Benz wurden am 01.05.2020 rund 397 Hauptwohnsitze verzeichnet. Ein Be-
darf an Wohnbaugrundstiicken innerhalb der Ortschaft ist grundsétzlich gegeben. Der Lan-
desentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein wird derzeit fortgeschrieben und
bezogen auf die wohnbauliche Entwicklung in den einzelnen Gemeinden nicht mehr ange-
wendet. Vielmehr sind nun die Bestimmungen des zweiten Entwurfes des Landesentwick-
lungsplanes 2020 anzuwenden. Dieser flhrt in seinem Kapitel 3.6.1 Wohnungsbauentwick-

lung in den Gemeinden folgende Grundséatze aus:

,Grundsétzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art
und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den 6rtlichen Vo-
raussetzungen ab, das heildt von Funktion, GroR3e, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrli-

cher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden. [...]

Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt mafgeblich von den Bebau-
ungsmoglichkeiten im Innenbereich ab (Absatz 5) sowie den Mdglichkeiten, vorhandene

Wohnungsbestidnde weiterzuentwickeln. [...]

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, de-
cken den ortlichen Bedarf. Dort kdnnen im Zeitraum 2018 bis 2030 [bzw. im Planungszeit-
raum des LEPs] bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 [bzw. den aktuell ver-

fugbaren Wohnungsbestand bei Inkrafttreten des Plans] neue Wohnungen im Umfang von
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- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsraumen (Kapitel 2.2) und von
- bis zu 10 Prozent in den landlichen Raumen (Kapitel 2.3)
gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen). [...]

Die Innenentwicklung hat VVorrang vor der Auf3enentwicklung. Neue Wohnungen sind vorran-
gig auf bereits erschlossenen Flachen im Siedlungsgefiige zu bauen. Bevor die Kommunen
neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie
noch vorhandene Flachenpotenziale ausschépfen konnen. Hierzu zéhlen alle Baugrundsti-

cke
- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB),

- im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-

urteilen sind, sowie
- in Bereichen gemal} § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachflachen und leerstehenden Gebéau-
den sowie andere Nachverdichtungsmdglichkeiten. Im Geltungsbereich wirksamer Flachen-
nutzungsplane sind dartber hinaus Reserveflachen in stadtebaulich integrierten Lagen zu

Uberprtifen.

Die Gemeinde Malente beriicksichtigt die landesplanerischen Ziele und Grundsatze und
Uberprift die vorhandenen Flachenpotenziale in der Ortschaft Benz. Daflir wird ein beste-
hender Baullickenplan aus dem Jahr 2014, welcher im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr.
86 aufgestellt worden ist, fortgeschrieben. Nachfolgend beschriebene Flachenpotenziale las-

sen sich ebenfalls der nachfolgenden Darstellung entnehmen.

1. im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB

Fur die Ortschaft Benz bestehen derzeit zwei rechtskréaftige Bebauungsplane: BP Nr. 86 und
BP Nr. 19, in dessen Geltungsbereichen noch freie Baugrundstiick vorhanden sind. Der Be-
bauungsplan Nr. 86 ist vollstandig umgesetzt und bebaut und weist ein Allgemeines Wohn-
gebiet aus. Im Geltungsbereich des BP Nr. 19 befinden sich noch drei Baugrundstticke, die

unbebaut sind. Der Bebauungsplan ist seit 1967 rechtskraftig.

Es bestehen somit drei Baugrundstiicke im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungs-

plane nach § 30 BauGB innerhalb der Ortschaft Benz.

2. im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach 8 33 BauGB zu
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beurteilen sind

Es werden derzeit keine weiteren Bebauungsplane fiir die Ortschaft Benz aufgestellt. Es er-
geben sich somit keine Vorhaben in Benz die nach § 33 BauGB zu beurteilen sind. Es be-
stehen somit keine Flachenpotenziale gemal den o.g. Vorgaben.

3. in Bereichen geméani § 34 BauGB

In der Ortschaft Benz bestehen keine weiteren Bauliicken nach § 34 BauGB.

4. im Geltungsbereich wirksamer Fldchennutzungsplane sind dariber hinaus Reservefla-

chen in stadtebaulich integrierten Lagen

Es stehen einige Flachen mit Flachenpotenzial in stadtebaulich integrierte Lage in der
Ortschaft Benz zur Verfligung. Es handelt sich um rund sieben Nachverdichtungsflachen, die
sich derzeit unter anderem als innerortliche Wiesen darstellen. Eine kurzfristige Bebauung

dieser Flache ist nicht zu erwarten.
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Abb.: Bauflachenpotenziale Ortslage Benz, PLOH, Stand: 13.08.2021
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3.3

Zusammengefasst ist festzustellen, dass weder Bauliicken noch die Gbrigen Flachenpoten-
ziale in stadtebaulich integrierter Lage kurzfristig fur eine Bebauung bzw. Umwandlung in
Wohnbauland zur Verfligung stehen. Eine Bebauung der Baugrundstiicke nach B-Plan sind
nicht absehbar. Oft sind die Potenzialflachen fiir die Gemeinde nicht verflgbar, da sie sich
im Privatbesitz befinden oder die ausgelibte Nutzung — landwirtschaftlich oder gartnerisch —
mochte durch den Eigentimer nicht aufgegeben werden. Fir eine wohnbauliche Nutzung in

gréRerem Umfang stehen keine Flachen zur Verfigung.

Die Gemeinde Malente strebt somit die Entwicklung der Flachen der vorliegenden Planung
an, da sich diese aufgrund der nachbarschaftlichen Pragung durch Wohnbebauung und die

bereits vorhandene ErschlieBung grundsétzlich fur eine Arrondierung der Ortslage anbietet.

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen des LEP

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fur die Jahre 2018 bis 2030 liegt in der Ortschaft
Benz bei 10% gemessen am Wohnungsbestand vom 31.12.2017. Fur die Ortschaft kann auf
die Hauptwohnsitze zurlckgegriffen werden. Benz verfiigt Uber rund 397 Hauptwohnsitze
(Stand: 01.05.2020), diese aktuelle Zahl wird fiir nachfolgende Berechnung zugrunde gelegt.
Es wird davon ausgegangen, dass im Schnitt 2,3 Personen in einer Wohnung leben. Ausge-
hend davon ergibt sich ein Wohnungsbestand von 173 Einheiten. Daraus resultieren zusatz-
lich 17 Wohnungen bei einem Entwicklungsrahmen von 10%, die innerhalb der Ortschaft

Benz zwischen 2018 und 2030 entstehen kdnnten.

Die Gemeinde Malente geht somit davon aus, dass die Entwicklung der etwa 14 Wohngrund-
stiicke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 100 innerhalb des landesplanerischen Entwick-
lungsrahmens liegt und somit den landesplanerischen Vorgaben entspricht. Die textliche
Festsetzung, dass in einem Einzelhaus nur eine Wohneinheit zulassig ist, erganzt die Vor-
gaben entsprechend. Weitergehend wird durch die Bauleitplanung eine ansonsten entste-

hende Brache vermieden und parallel der hohen Wohnungsnachfrage nachgekommen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung werden die bereits intensiv durch Hihnerhaltung genutzten Flachen umge-
wandelt und die Bevdlkerung mit zusatzlichem Wohnraum versorgt. Durch die Inanspruch-
nahme bislang intensiv genutzter Flachen sind keine negativen Auswirkungen auf die Be-
lange von Natur und Landschaft verbunden. Das im Landschaftsschutzgebiet (LSG) geplante
Regenrickhaltebecken soll naturnah gestaltet werden. Im weiteren Planverfahren wird eine
Ausnahmegenehmigung zur Erstellung des Regenriickhaltebeckens innerhalb des LSG bei

der Naturschutzbehtérde beantragt. Darlber hinaus finden keine zusétzlichen
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Versiegelungen statt. Demgegeniber stehen die mit den Planungszielen verbundenen posi-
tiven Aspekte im Hinblick auf die Forderung der stadtebaulichen Entwicklung und wohnbau-
liche Erweiterung in der Ortschaft Benz, um der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
nachzukommen. Die gewahlten Flachen sind fir das geplante Baugebiet aus ortsplaneri-
scher Sicht gut geeignet. Die zuséatzlichen Bauflachen fiihren zu einer arrondierten Ortslage
und festigen die Siedlungsstruktur. Dartiber hinaus wird eine Brachflache verhindert, die mit
der Aufgabe des Hiuhnerbetriebes erfolgen wiirde. Besonders positiv zu bewerten sind die
entfallenden Emissionen, die vom Hihnerhaltungsbetrieb und der Windkraftanlage, welche
ebenfalls stillgelegt wird, ausgehen. Bestehende Konflikte mit der umliegenden Nachbar-
schaft und Storfaktoren fir die Umwelt entfallen. Somit ist die Entwicklung im Ergebnis aus-

schlieB3lich positiv zu bewerten.

In der Gemeinde Malente besteht eine entsprechende Nachfrage nach Grundstiicken fir
eine Wohnbebauung. Vor allem in der Ortschaft Benz - besonders im Hinblick als Ortschaft

im landlichen Raum — sind Wohnbaugrundstticke fir Familien gefragt.

In der Randlage des Ortes erscheint eine aufgelockerte Bebauung, einzig mit Einfamilien-
hausern, als sinnvoll. Die Gemeinde trifft daher die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan
s0, dass ein homogener Siedlungscharakter entsteht, aber auch unterschiedliche Bauformen
ermdglicht werden. Die gewahlten Flachen sind fur das geplante Baugebiet aus ortsplaneri-
scher Sicht gut geeignet und rechtfertigen die Inanspruchnahme der intensiv genutzten Be-
reiche. Innenentwicklungsflachen groReren Umfangs stehen flr eine derartig geplante Nut-
zung nicht zur Verfiigung. Es ist vorgesehen die Bebauung bzw. Versiegelung auf ein Mini-

malmalfd zu beschréanken.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete
Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal3 beschrankt.
Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt
werden. Das Plangebiet bietet sich fir eine bauliche Entwicklung an, da die durch intensive
Nutztierhaltung genutzte Flache in Anspruch genommen wird und nur eine geringe 6kologi-

sche Qualitat besitzt.

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 werden im weiteren Verfahren beachtet und
entsprechende MaBBnahmen ergriffen bzw. Nachweise erbracht. Negative Auswirkungen
werden damit voraussichtlich nicht verbleiben. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird

hier auf die Ausfiihrungen zur Ver- und Entsorgung (Ziffer 6 dieser Begriindung) verwiesen.

Eine Auswirkung auf den Klimawandel wird nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen

zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz
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(GEG) und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung;
ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im
Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen
fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren in der Landes- und Regionalplanung formu-
lierten Zielen. Die vorliegende Planung - Allgemeines Wohngebiet - entspricht dem LEP, wel-
cher fur den Bereich des Plangebietes einen Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
darstellt. Durch die Planung wird nur ein geringer Flachenanteil Uberplant, der bereits durch
eine intensive Nutztierhaltung beeintrachtigt ist. Umliegende Grunstrukturen bleiben erhalten
und werden gesichert, der Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft wird nicht tangiert.

Die vorliegende Planung entspricht ebenfalls dem Regionalplan REP. Nach diesem sollen
sich die Ortsteile starker entwickeln. Das Plangebiet befindet sich nach dem REP innerhalb
eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Nur ein geringer
Flachenanteil wird Uberplant, die Eingriffe in die vorhandene Struktur werden positiv gewer-
tet.

Auch die nach dem Landschaftsrahmenplan LRP (2020) ausgewiesene Eignung zum Aufbau
des Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems wird nicht tangiert, die angrenzenden Grin-
strukturen werden als gesetzlich geschutztes Biotop gesichert. Das umliegende Landschafts-
schutzgebiet gemal § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG wird von der Planung in
dem Sinne berlhrt, dass ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken in dem Bereich
geplant wird. Eine Ausnahmegenehmigung wird im Verlauf des Verfahrens bei der Natur-
schutzbehorde eingeholt. Nach dem Landschaftsrahmenplan befindet sich das Plangebiet
am Rand eines Trinkwassergewinnungsgebietes. Es wird davon ausgegangen, dass das
Grundwasser nicht beeintrachtigt wird, da es sich bei dem Planbereich um ein im Verhaltnis

kleinen Ausschnitt des gesamten Gebietes zur Trinkwassergewinnung handelt.

Die Darstellungen nach dem Landschaftsplan, die fur den Bereich eine MalZnahmenflache
mit dem Symbol fir die Sanierung/ Beseitigung von Ablagerungen und Stérfaktoren auswei-
sen, werden dahingehend unterstiitzt, dass die intensive Nutztierhaltung aufgegeben wird.
Den Biotopverbunden und dem Leitgriin wird durch entsprechende Festsetzungen nachge-

gangen.

Nach dem Flachennutzungsplan liegt der nordliche Teilbereich teilweise im Landschafts-
schutzgebiet. Dieser Bereich wird von der Bebauung freigehalten. Das Regenrickhaltebe-

cken wird in dem Bereich des LSG geplant. Da dieser Teilbereich auch als Flache fir die
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

Landwirtschaft dargestellt wird, erfolgt die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes durch
Berichtigung.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ist als Allgemeinen Wohngebietes
gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,25 wird die Bodenversiegelung gering-
gehalten und die gewtinschte eher kleinteilige Bebauung unterstitzt. Die maximale Grund-
flachenzahl darf durch die in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu

einer Grundflachenzahl von 100 % Uberschritten werden.

Die max. zuladssige Geschossigkeit — maximal ein Vollgeschoss - in Verbindung mit Be-
schrankungen der maximal zuldssigen Firsthdhe der baulichen Anlagen von 8,5 m uber
Oberkante Erdgeschossfuf3boden dient der Einfligung der Bebauung in das Ortsbild und dem
Schutz des Landschaftsbildes.

Die ErdgeschofRfubodenhdhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,6 m Uber der Oberkante
der zugehorigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei einem ansteigenden Gelande vermehrt
sich die Hohenlage um das Mal3 des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen Erschlie-
Bungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten Gebaudefront. Bei einem ab-
fallenden Gelande vermindert sich die Hohenlage um das MalR3 des naturlichen Héhenunter-
schiedes zwischen Erschlielungsanlage und der der Erschlieungsanlage abgewandten

Gebaudefront.

Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksflachen

In den Baugebieten ist aufgrund der landschaftlich gepragten Lage eine offene Bauweise
festgesetzt. Mit der Festsetzung nur zuléssiger Einzelhauser im Allgemeinen Wohngebiet
und zur Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden und einer Mindestgrundstiicksgrof3e, wird
die am Ortsrand von Benz gewilinschte kleinteilige Bebauung unterstiitzt und eine Einfigung

in das Ortshild sichergestellt.

Die Uberbaubaren Flachen werden weitgehend zusammengezogen festgesetzt, um einen

grol3ziigigen Spielraum bei der Platzierung der Baukérper auf dem Grundstiick zu erhalten.
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3.4.4

3.5

3.5.1

3.5.2

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und sonstige bauliche Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO sind in den Baugebieten innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
StralRenbegrenzungslinie der Erschlieungsstral3en unzulassig.

Sonstige Festsetzungen

Es werden weitere detaillierte baugestalterische Festsetzung — wie z.B. Uber die zulassige
Form und Material der Dacher — getroffen. Dies dient der Einfligung der Baugebiete in das
Orts- und Landschaftsbild sowie dessen Schutz sowie einem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden.

Die Dacher der Hauptanlagen sind als gleichgeneigte Sattel- sowie Walmdacher oder als
Flachdacher zulassig. Flachdécher sind zu begriinen. Die Garagen, Carports und Nebenge-
baude sind in Material und Farbgebung den jeweiligen Hauptanlagen anzupassen. Holzbau-
ten sind fur Garagen, Carports und Nebengebaude zulassig. Es sind ausschlief3lich begrinte
Flachdéacher zulassig. Die Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als He-
cken aus heimischen Laubgehdlzen, ggf. in Kombination mit einem Zaun zulassig. Der Zaun
ist dabei auf der der StralRe abgewandten Seite der Hecke zu setzen. Die Hohe der Einfrie-
dung wird auf maximal 1,2 m begrenzt. In den Vorgarten — die Flache zwischen Baugrenze
und StraRenbegrenzungslinie — sind mit Ausnahmen der nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes dort zulassigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu gestalten sowie zu be-

grinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung von Kies oder Schotter ist unzulassig.

Die vorhandenen Knicks werden nachrichtlich als gesetzlich geschitztes Biotop Gbernom-
men. Die Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird ebenfalls in der Planzeichnung

festgesetzt.

Verkehr

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt unverandert tber die ,Bergstralle”. Ein Anschluss an die Stral3e ist
geplant und die innere ErschlieBung wird durch eine verkehrsberuhigte Stralze mit Stichweg

und Wendehammer erfolgen.

Die Ortschaft Benz ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen.
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3.6

3.6.1

3.6.2

Griinplanung

Die vorhandenen Knicks werden nachrichtlich als geschiitztes Biotop lbernommen und ver-
laufen grof3tenteils auRerhalb des Plangebietes, entlang der Grenze des Geltungsbereiches.
Der vorhandene Knick dient der Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
und die Bebauung wird zur freien Landschaft hin eingegrint. Der ndrdliche Teilbereich ver-
lauft durch das Landschaftsschutzgebiet, in diesem Bereich wird ein privater Hausgarten
festgesetzt. Das geplante Regeriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten und liegt innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Fur den Bebauungsplan Nr. 100 kann das beschleunigte Verfahren nach § 13bi.V.m. § 13a
BauGB angewendet werden, da es sich bei der Planung um Einbeziehung von Aul3enbe-

reichsflachen in das beschleunigte Verfahren handelt.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom
Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB abgesehen. Ferner istin 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gere-
gelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind. Ein natur-
schutzfachlicher Ausgleich fur die durch den Bauleitplan vorbereiteten Flachenversiegelun-
gen ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Naturschutzes durfen jedoch nicht auf3er
Acht gelassen werden. So sind auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens der Be-
lange-Katalog des § 1 Abs. 6 BauGB und damit die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu prifen und gegeneinander und untereinander gerecht ab-

zuwagen. Entbehrlich ist lediglich die Erstellung eines formlichen Umweltberichts.

Der Bebauungsplan initiiert gemaf § 13 b i.V.m. § 13 a BauGB als Bebauungsplan auf einer

Flache, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlief3t, keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundeshaturschutz-
gesetzes zu berlicksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstoRt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des 8§ 44 uniberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen.

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des gtinstigen Erhaltungszustandes bei den vorha-
benbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstoRen wird. Dartiber

hinaus ist die Eingriffsflache im Verhdltnis zum gesamten Habitat gering.
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5.1

5.2

5.3

Es kommt voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG,
wenn die Rodung von Gehoélzen und BaufeldrAumung nicht in der Zeit vom 28. Februar bis
zum 31. Oktober des jeweiligen Jahres vorgenommen werden. Auf3erdem sind vor Abriss-
und Rodungsarbeiten Gebaude sowie Gehdlze auf potenzielle Fledermausquartiere, Hasel-
mause/-Kobel zu prifen und ggf. Ersatzquartiere fir Fledermause bereitzustellen oder an-
dere geeignete MalRnahmen in Abstimmung mit der zustéandigen Behdrde zu treffen.

Immissionen /| Emissionen

Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemaRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geri-
che) konnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Die aktuell vorherrschenden
Emissionen aufgrund der HUhnerhaltung und der Windkraftanlage entfallen im Zuge Pla-

nung.
Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen und ggf. zu

erganzenden Trinkwassernetz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird tUber das vorhandene Leitungsnetz des

Zweckverbandes Ostholstein entsorgt.

Es liegt ein Regenwasser-Entwasserungskonzept vor und ist als Anhang Teil der Begriin-

dung. Diesem lassen sich nachfolgende Ergebnisse und weiterfiihrende Details entnehmen.
Zur Bewertung des geplanten Eingriffs in den Wasserhaushalt werden Flachenanteile fir die
drei Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss)
im Baugebiet ermittelt und mit dem Referenzzustand verglichen. Je nach Grad der Abwei-
chung, ergibt das Ergebnis einen weitgehend natiirlichen oder einen deutlich bzw. extrem
geschadigten Wasserhaushalt. In Abhangigkeit der Abweichung sind entsprechende hydrau-
lische Nachweise fir die Einleitung ins Gewdasser zu fuhren. Die Bilanzierung wird mit dem

vom Land Schleswig-Holstein zur Verfiigung gestellten Berechnungsprogramm A-RW1
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ermittelt. Da eine Versickerung laut Baugrundgutachten nicht moglich ist, muss das gesamte

Wasser gedrosselt in eine Vorflut schadlos eingeleitet werden. Die Berechnungsergebnisse

konnen der folgenden Abbildung entnommen werden.

Bewertung Wasserhaushaltbilanz - Wasserbilanz des gesamten Bebauungsplans

Lo

Bebauungspian Hr 100 Benz.

Naturraum Ostholstein Bebauungsplan =
Landkreis | Region | Ostholstein (H-2) Daten laden =
Teileinzugsgebiet a[%] a[ha] 3[%] g[ha] v [%] v [ha] b
[ Huenerhof 22 0,031 EER 0,631 630 0,747

Daten Tellgeblete laden |

Bebauungsplan Gebiet gesamt

PFotenziell naturnaher Referenzzustand

Ausgewahite Eingaben Isschen | Alle Eingaben l6schen

Gesamtfiche Abfluss (a)

caBuss8EEsE

Amimenzzustend  Gebausngzpian
Fliche[-]

Versickerung (g)

|zz |m| 0,021 |[na] |44.a |pt-1| 0571 |[ha1 pa] o

i

[ha]

| 42 |m| 0,050 ||;na] |zs,a |nq| 0,364 |[ha]

Bewertung der Wasserbilanz fur das Bebauungsplangebietes:

Bewertungskriterien Wasserhaushalt

Drer Wasserhaushalt it &ls wetgehend natarlich eingehaitsn,
wenn 3k Ja"

LA keine weiteren Nachweise erforderlich!

Sofem ein 0.g. Paramatar (a, g. v} mit .Nein” bewerist wird,
wird Oberproft, ob die Verandarung des Wasserhaushaltas

als dewtliche oder extrera Schadigung” einzustufen ist.

Drer Wasserhaushalt gilt als deutlich geschidig”,

wenn 3 x Ja".

Lakala Uberprufundgen sind rfarde dich!

Epfam 2in Paramatar (3, 5, v) diz Verandarng

uber- bzw. umarschreitet (mik Mein" bewertet wirdy,

gilt der halt als extrem ¢ i

Laokala und regisnale Uherprufungen sind erfarderich!

Abfluss (a) Versickerung (g)
Zuldssiger Maximalwert: [ha] [ha)
Zulassiger Minimalwert: o.000 [ha] ha]
o o w I

| Wasserhaushalt extrem geschadi

Abfluss (a) versickerung (g)
Zulissiger Maximaltwert: [hal [ha)
Zulassiger Minimalwert: 0.000 [ha] aj
O [a e [ e

Abb.: Ist-Zustand: Bebauung durch landwirtschaftlichen Betrieb, Bewertung der Wasserhaushaltshilanz
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Bewertung der Wasserbilanz fur das Becauungsplangebietes:
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Abb.: Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fir die geplante Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 100, Gemeinde Malente
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54

5.5

Durch den Vergleich von Bestand und geplanter Bebauung ist zu erkennen, dass der Was-
serhaushalt durch das geplante B-Plangebiet den vorhandenen Zustand der Wasserhaus-
haltshilanz deutlich verbessert. Nichtsdestotrotz gilt der gesamte Wasserhaushalt weiterhin
als ,extrem geschadigt”. Es zeigt sich aber eine Anndherung an den Referenzzustand durch
die Reduzierung der versiegelten Flache um ca. die Hélfte. Somit erfolgt eine deutliche Ver-
besserung im Vergleich zu vor der Bebauung durch den Landwirtschaftsbetrieb. Eine noch
deutlichere Verbesserung zeigt sich bei der Nutzung des halben Niederschlagswassers von
den Dachflachen im Haushalt. Bei dieser Variante zeigt sich die Verbesserung auch an der
Anderung der Bewertungskriterien fiir den Wasserhaushalt. Bei dieser Variante gilt der Was-
serhaushalt nur noch als deutlich geschadigt.

Da eine Versickerung nicht maglich ist, wie eine Baugrunduntersuchung gezeigt hat, wird die
Herstellung eines Regenrickhaltebeckens empfohlen. Die Berechnungsgrundlage ist der
landwirtschaftliche Abfluss mit 1,0 I/h*ha. Die gedrosselte Abflussmenge wird dann schadlos
in die nachstgelegene Vorflut eingeleitet. So bleibt die natirliche Wasserhaushaltsbilanz fur
das Plangebiet, ganzheitlich betrachtet, gewahrt. Wenn dartber hinaus noch die Halfte des
an den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers fir die Nutzung im Haushalt verwen-
det werden wirde, wirde sich auch das Bewertungskriterium fir den Wasserhaushalt ver-

bessern.

Des Weiteren wurden Festsetzungen im B-Plan getroffen, welche den Verdunstungsanteil
erhéhen und damit die Wasserhaushaltsbilanz verbessern. Auf jedem Grundstiick ist ein
Laubbaum (Nadelbdume haben eine erheblich geringere Verdunstungsrate) zu pflanzen.
Darlber hinaus wurde festgesetzt, dass Garagen, Carports und Nebengebaude mit Grinda-
chern zu versehen sind. Sofern die Hauptgebédude mit Flachdachern versehen werden, sind
diese ebenfalls zu begriinen, sofern keine Solarnutzung erfolgt. Diese MalBhahmen wirken

sich positiv auf die Wasserhaushaltsbilanz aus.

Eine Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Genehmigung von der Unteren Wasserbe-

horde liegt vor.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Malente wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wébhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Ldschwasser durch die
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5.6

5.7

5.8

Offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswéanden Léschwassermengen von 96 m3/h fur zwei Stunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwas-
sernetz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflicht-

gemaliem Ermessen festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kdnnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
BaustralRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumafRnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Maflinahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuflhren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
man § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren

Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Archaologie

Es wird ausdricklich auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder

zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
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tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit.

6 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (8 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

7 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

8 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Malente am

........................... gebilligt.
Bad Malente-Gremsmiuhlen, Siegel (Tanja Ronck)

- Burgermeisterin -
Der Bebauungsplan Nr. 100 istam .................... rechtskraftig geworden.
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9 22. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung
fur ein Gebiet im 6stlichen Bereich der Dorfschaft Benz, nérdlich der Bergstral3e - Hithnerhof

- nach §13b i.V.m. 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Hinweis: Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungspla-
nes Nr. 100 der Gemeinde Malente, der mit Wirkung vom ..............ceeeeeeeinnnns Rechtskraft

erlangt hat. Mit der Berichtigung erfolgt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Bad Malente-Gremsmiuhlen, Siegel (Tanja Ronck)
- Burgermeisterin -
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