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Stand: 15.11.2019

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 51b, 12. Anderung der Gemeinde Malente fiir ein Gebiet zwischen der

Ploner Stral3e, der Frahmsallee und dem Olandsweg.

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Das ehemalige Schwesternerholungsheim an der Ploner Stral3e steht seit geraumer Zeit leer
und soll nun durch einen Neubau ersetzt werden. Der Vorhabentrager mochte auf dem
Grundsttick ein neues Mehrfamilienwohnhaus schaffen, welches einen gréReren Abstand zu
den dstlichen Nachbarn und dem Baumbestand einhalt. Zudem wird eine durchgehende

Dreigeschossigkeit und das Anlegen einer groReren Stellplatzanlage geplant.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die Grof3e der moglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca.
700 m2 weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vor-
haben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung un-
terliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder daflir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1
des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erfor-
derlich.

Der Planungsausschuss der Gemeinde Malente hatam .............ccccceevnee die Aufstellung der

12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51b beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein stellt das Gemeindege-

biet als Stadt- und Umlandbereich im l&ndlichen Raum um das Mittelzentrum Eutin in Ver-
bindung mit dem Unterzentrum PIon dar. Der Ort Bad Malente-Gremsmuhlen wird dabei als
Stadtrandkern Il. Ordnung eingestuft, und soll somit Versorgungsaufgaben im engen raumli-
chen Zusammenhang mit dem tbergeordneten zentralen Ort wahrnehmen. Zuséatzlich befin-
det sich das Gemeindegebiet innerhalb eines Vorbehaltsraums fur Natur und Landschaft,
sowie innerhalb des Naturparks ,Holsteinische Schweiz®. Weiterhin wird das Gemeindege-

biet innerhalb eines Schwerpunktraumes fir Tourismus und Erholung eingestuft.

Der Regionalplan 2004 fur den Planungsraum 1l (alt) stellt einen Stadtrandkern 2. Ordnung

und im zu betrachtenden Bereich ein baulich zusammenhdngendes Siedlungsgebiet eines
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Bebauungsplan Nr. 51b, 12. Anderung der Gemeinde Malente

zentralen Ortes dar. Der Dieksee stellt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und
Landschaft dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Malente wurde im Rahmen der Aufstellung der 9.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51b berichtigt. Diese 9. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde am 29.10.2013 rechtskraftig und stellt das gesamte Plangebiet als
Wohnbauflache dar. Die Planung entwickelt sich somit aus dem wirksamen Flachennut-

zungsplan der Gemeinde Malente.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Malente stellt das Plangebiet als Sonderbauflache dar.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 51b, 9. Anderung

vom 29.10.2013. Dieser setzt ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest, mit einer

GRZ von 0,15 und einem Baufenster, welches in der Geschossigkeit gestaffelt ist.
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Abb.: Ausschnitt, BP 51b. 9. Anderung, 2013

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt dstlich des Dieksee und dstlich der Ploner Stral3e. Die stidliche Abgren-
zung bildet der Olandsweg und im Osten und Norden grenzt die vorhandene Wohnbebauung
der Frahmsallee an das Plangebiet. Die Zufahrt zum Grundstlick besteht im 6stlichen Bereich

am Olandsweg. Entlang der Ploner StraBe, des Olandsweges und im nérdlichen
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Grundstticksbereich bestehen Gehdlz und sonstige Einzelbdume. Auf dem Gelande befindet
ein Geb&ude mit bis zu drei Vollgeschossen. Das Areal ist durch eine bewegte Topografie -

die zur Ploner Stral3e hin abfallt - gekennzeichnet.

Abb.: Digitaler Atlas Nord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet 4.460 m2
Verkehrsflache 750 m?
Gesamt: 5.210 m2

3.2 Auswirkungen der Planung
Bei Durchfihrung der Planung wird die Neuerrichtung eines Gebaudes unter Berlcksichti-
gung grolRerer Abstéande zur Nachbarschaft und Einzelbdumen im Plangebiet ermdglicht.
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Durch die Planung ergeben sich keine neuen Eingriffe, der Versiegelungsgrad bleibt gleich.
Auch zusétzliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind hier nicht zu erwarten, da be-
reits nach rechtskraftigem Bebauungsplan eine entsprechende Hohenentwicklung fur einen
Teilbereich des Gebaudes vorhanden bzw. zulassig war. Die ErschlieRung des Grundstiicks
erfolgt weiterhin tber den Olandsweg. Die vielfach bestehenden Gehdlze und Anpflanzungen
werden gemaf dem Ursprungsplan erhalten. Ein Heranriicken an umgebende Biotope findet

nicht statt. Zusatzliche Immissionen sind nicht zu erwarten.

Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § la
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige MalR be-

schrankt.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zuléssig.

Im Rahmen der 9. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 51b hatte die Gemeinde eine Unter-
suchung erarbeiten lassen (Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzfachliche
Betrachtung in Malente, B-Plan Nr. 51b“ Dipl.-Ing. Karsten Lutz, Bebelallee 55d, 22297
Hamburg, 29.01.2103). Dieses kam zu folgendem Ergebnis:

,Die potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind nicht vom Verlust ganzer Brutreviere und
damit einer Zerstorung oder zumindest Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne
des 8§ 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen. Die potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Fledermausen sind ebenfalls nicht von Beschadigungen betroffen. Die Ha-
selmaus verliert keinen potenziellen Lebensraum und damit keine Fortpflanzungs- und Ru-

hestétte.”

Durch die aktuelle Planung der 12. Anderung des Bebauungsplanes (Verschieben des Bau-
fenster, Anpassung der Vollgeschosse) ergeben sich keine Auswirkungen auf die arten-
schutzfachlichen Belange. Soweit in den Geb&uden oder BAumen Sommerquartiere von Fle-
dermausen bestehen (Begehung vor Abriss erforderlich), kbnnen mit der Bereitstellung neuer
Quartiere die 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Bei Beachtung der vorgenannten
Mallinahmen kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1)
BNatSchG.
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm von der Ploner Stral3e (L56) ausgesetzt.
Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51b wurde ein Gutachten zur Stra-
Renverkehrslarmuntersuchung (Nr. 10-04-8 des Ingenieurbiros fur Schallschutz, vom
19.04.2010) erarbeitet. Entsprechend der Ergebnisse und Empfehlungen des Gutachtens
wurden Larmpegelbereiche (IV bis Il) im Plangebiet der 9. Anderung festgesetzt. Die im Gut-
achten empfohlenen Mal3nahmen bzw. im Ursprungsplan festgesetzten Mal3nahmen werden

beachtet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind damit gewahrleistet.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Anderungen an der Art der baulichen Nutzung ergeben sich aufgrund der Bebauungsplanan-

derung nicht. Es wird weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung

Am Malf3 der baulichen Nutzung ergeben sich nur geringfiigige Auswirkungen. Zum einen
wird bei gleichbleibender Grundflachenzahl die Uberschreitung auf 200 % angehoben, um
die Unterbringung der Tiefgarage und Stellplatzanlage zu gewahrleisten. Zum anderen wird
der urspringlichen Staffelung von zwei und drei Vollgeschossen aufgehoben und es werden
zuklnftig durchgehend drei Vollgeschosse zugelassen. Vor dem Hintergrund, dass dringend
bendtigter Wohnraum in Form eines neuen Mehrfamilienwohnhauses geschaffen werden soll
und gleichzeitig die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden) vermieden werden soll, scheint dies gerechtfertigt. Gleichzeitig wird eine Rege-
lung fur die Erdgeschossfu3bodenhdhe tber Normalhéhennull getroffen, um eine Gberma-
Bige Hohenentwicklung des Gebaues zu verhindern.

Dartiber hinaus wird eine Uberschreitung fiir Terrassen und Balkone fiir maximal 100 m?2

zugelassen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
An der offenen Bauweise ergeben sich keine Anderungen aufgrund der Bebauungsplanan-
derung. Das Baufenster selbst wird lediglich nach Nordwesten verschoben, um ausreichend

Abstand zu den Grundstiicksgrenzen und Baumbestand einhalten zu kénnen.

Sonstige Festsetzungen
Die Festsetzungen zu den Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen wird gréf3tenteils aus
dem Ursprungsplan tbernommen und leicht angepasst. So ist der 5 m breite Streifen zur

Stral3enbegrenzungslinie von Nebenanlagen, Carports, Garagen und &hnlichen Gebauden
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3.4

3.4.1

3.4.2

3-5

3.5.1

3.5.2

freizuhalten. Von dieser Regelung ist allerdings die Zufahrt zur Tiefgarage wie auch der Mull-

sammelplatz ausgenommen.

Verkehr

ErschlieBung
An der ErschlieBung ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem Ursprungplan. Es wird
weiterhin die vorhandene Grundstlickszufahrt Gber den Olandsweg genutzt. Die Gemeinde

Malente ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-

men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren.

Griinplanung
Die grof3flachigen Anpflanzungen und Geholze an den Plangebietsréandern werden als zu
erhaltend festgesetzt. Der vorhandene Grol3baumbestand im Plangebiet wird weiterhin ab-

gesichert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Der Bebauungsplan initiiert gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung

keine Eingriffe.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlicksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstol3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstol3t jedoch gegen 8 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des 8§ 44 untberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-

men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten

wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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5.1

5.2

Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Fortpflanzungsstétten von Vo6-
geln werden nicht zerstdrt oder so beschadigt, dass die dkologischen Funktionen nicht mehr
erfullt werden. In den umgebenden Gehdlzbestdnden sind Ausweichquartiere méglich. Der

Baubetrieb fuihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Soweit in den Gebauden oder Bd&umen Sommerguartiere von Fledermdusen bestehen (Be-
gehung vor Abriss erforderlich), kdnnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die dkologi-
schen Funktionen erhalten bleiben. Bei Beachtung der vorgenannten Malinahmen kommt es

voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom
01. Méarz bis 30. September unterlassen werden.

Immissionen / Emissionen

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm von der Ploner StraRe (L56) ausgesetzt.
Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51b wurde ein Gutachten zur Stra-
Renverkehrslarmuntersuchung (Nr. 10-04-8 des Ingenieurbiros fir Schallschutz, vom
19.04.2010) erarbeitet. Entsprechend der Ergebnisse und Empfehlungen des Gutachtens
wurden Larmpegelbereiche (IV bis Il) im Plangebiet der 9. Anderung festgesetzt. Die im Gut-
achten empfohlenen MalRnahmen bzw. im Ursprungsplan festgesetzten Mal3nahmen werden

beachtet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind damit gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG (Netzbetreiber).
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5.3

5.4

5.5

6.1

Wasserver-/ und -entsorgung

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem Versorgungsnetz der Gemeindewerke Ma-
lente.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Das im Plan-
gebiet anfallende Schmutzwasser ist der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage zuzuleiten.

Niederschlagswasser

Das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort versickern. Im Rahmen der letz-
ten Bebauungsplananderung im Plangeltungsbereich wurde ein Versickerungsgutachten er-
stellt (,Bodenuntersuchung hinsichtlich Versickerung®, Baukontor Dimcke GmbH, Alfstralle
26, 23552 Lubeck, 29.01.2013). Diese kam zu dem Ergebnis, dass der Boden im Bereich
der neu geplanten Grundstiicke Durchlassigkeitswerte aufweist, die eine Versickerung des

Niederschlagswassers ermoglichen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Malente wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Ma-
lente“ gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten aus-
gestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestén-
digen Umfassungswéanden Loschwassermengen von 96 ms/h fiir zwei Stunden erforderlich.
Anderenfalls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall aus der Entnahmestelle/
bzw. dem Saugschacht im Dieksee entnommen werden. Zuséatzlich benétigtes Loschwasser
kann im Bedarfsfall per Pumpe aus dem vorhandenen offenen Gewasser entnommen wer-
den. DarlUber hinaus kann Léschwasser aus dem vorhandenen Trinkwassernetz enthommen
werden. Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgemalRem Ermessen

festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:
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Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist mdglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.
Baustral3en und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumafRnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuftihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des ursprunglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
maf § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

7 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Malente am

................................ gehbilligt.
Bad Malente-Gremsmiuhlen, Siegel (RONCKk)

- Burgermeisterin -
Der Bebauungsplan Nr. 51b, 12. Anderungistam .............................. rechtskraftig gewor-

den.
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