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Satzung der Gemeinde Malente, Kreis Ostholstein
uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48

Fur den Bereich nordlich der 'Otto-Struck-Stralle' und sudlich der Bahnlinie 'Kiel
Hauptbahnhof - Lubeck'.

BEARBEITET: 13.08.2018, 06.12.2018, 12.02.2019, ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
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Teil A: Planzeichnung M 1 : 500
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Planzeichenerklarung
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PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

-—-

WA

GRZ 0.30
I

GH
max. 39.50m
U.N.N.

DN 15° - 45°

<]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 48

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, z.B. 0.30

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Maximal zulassige Gebaudehdhe G.N.N.
z.B.39.50 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
Offene Bauweise

Baugrenze

GEBAUDEGESTALTUNG

Geneigtes Dach, mit einer zuldssigen Dachneigung
von z.B. 15° -45°

VERKEHRSFLACHEN
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplétze

Verkehrsberuhigter Bereich

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB




Planzeichenerklarung
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Verkehrsberuhigter Bereich § Y Abs. 1Nr. 11 BauGb

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNGEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
Versickerungsmulde § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Elektrizitat (Trafo-Hauschen) § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
GRUNFLACHEN

Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PG - private Griinflache; OG - 6ffentliche Griinflache

Zweckbestimmung
Verkehrsgriin (V) - 6ffentliche Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Eingriinung (EG) - Private Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

‘ Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
C T M """ Millsammelplatz §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
:
I gy Y
El'l:GrFlL:r:r Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
i e der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstréger, der
Rettungsfahrzeuge und der Gemeinde.
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNG, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN, SOWEIT ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
—e—eo—o—e— Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

[T

Bdschung, vorhanden

Flurstiicksgrenze, vorhanden

97121 Flurstlicksbezeichnung
Bebauung, vorhanden
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Planzeichenerklarung

o 3060 Geléndehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe iber N.N.
Baum, kiinftig fortfallend

_ -~ s _ Hohenlinie, Lage d. N.N., z.B. 30.5 m (i.N.N.

- -
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Teil B Text

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 sowie § 4 BauNVO)

1.1. Es werden Allgemeine Wohngebiete [WA] gemé&R § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2. In den Allgemeinen Wohngebieten [WA] sind gemd 8§ 1 Abs. 5 BauNVO die nach
§ 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zulassig.

1.3. In den Allgemeinen Wohngebieten [WA] sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig.

1.4. In den Allgemeinen Wohngebieten [WA] sind die gemaR 8§ 13 BauNVO zulassigen Raume fir die
Berufsausiibung freiberuflicher Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher
Art ausiiben gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

2. Grundflachenzahl
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

2.1. In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 [WA1] wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Im
Allgemeinen Wohngebiet 2 [WA2] wird die Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt.

2.2. In dem Allgemeinen Wohngebiet [WA1] durfen pro Grundstiick die folgenden baulichen Anlagen:
Stellplatze, Uberdachte Stellpléatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen und die verfahrensfreien
baulichen Anlagen gem. der LBO sowie Gemeinschaftsanlagen mit einer Grundfliche von
insgesamt 130 m? errichtet werden.

2.3. In dem Allgemeinen Wohngebiet [WAZ2] ist eine Uberschreitung gemé&R § 19 Abs. 4 BauNVO durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis 0,6 zulassig.

3. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 [WA1] sind Gebaude mit einer offenen Bauweise [0] in der
festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
Im Allgemeinen Wohngebiet 2 [WA2] sind Einzelhduser [E] und Doppelhduser [D] in der
festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

4. Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehohe)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten [WA] werden maximal zuléssige Gebdudehdhen [GHmax]
durch die Hohenangabe tber Normalnull [U.N.N.] festgesetzt und durch den héchsten Punkt des
Daches einschlieBlich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Die maximalen Geb&audehdhen
[GHmax] durfen ausnahmsweise durch technische Anlagen um bis zu 1,00 m Uberschritten
werden.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&auden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 [WA1] sind maximal zwei [2] Wohnungen pro Haus oder
Hausscheibe zuldssig. In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 [WAZ2] ist maximal eine [1] Wohnung pro
Einzelhaus [E] oder Doppelhausscheibe [D] zul&ssig.

6. Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 84 LBO S.-H.)

6.1 Fassaden
In den Allgemeinen Wohngebieten [WA] sind fur die Fassaden nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz
in den Farben rot, rotbraun, gelb, weil3 und grau zulassig. Fur Holzfassaden sind zudem
naturbelassene Oberflachen zuldssig. An den Garagen, Carports (Uberdachten Stellplatzen) und
Nebenanlagen sind auch andere Fassadenmaterialen zuléssig. Holzblockbohlenhduser sind im
gesamten Geltungsbereich unzulassig.
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Teil B Text

6.2 Dachform
Als Dachform fiir die Hauptgebaude sind Satteldacher [SD], Pultdacher [PD], Walmdacher [WD]
und Kruppelwalmdéacher [KWD] zuldssig. Fur Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) sind auch Flachdacher und flach geneigte Décher zuléssig.

6.3 Dachneigung
6.3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet [WA1] sind Dachneigungen von 5° bis 48° zulassig. Abweichend
davon sind in dem Allgemeinen Wohngebiet [WA2] Dachneigungen von 15° bis 48° zulassig.

6.3.2  Fir Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch Flachdacher und flach
geneigte Dacher (< 15°) zulassig.

6.4 Dacheindeckungen

6.4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind als Dacheindeckung fiir das Haupthaus nur Dachziegel oder
Dachsteine in den Farben rot, rotbraun, grau, anthrazit und schwarz sowie Griindacher (lebende
Pflanzen), Folien- und Metalldacher zulassig. Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht
zulassig.

6.4.2 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch von Pkt. 6.4.1
abweichende Dachmaterialien und Farben zuldssig. Hochglédnzende Dachziegel und Dachsteine
sind nicht zulassig.

6.5 Solar- und Photovoltaikanlagen
Es sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit D&chern
und Wandflachen oder als Bestandteil eines Wintergartens oder eines Terrassendaches
vorzusehen. Aufgesténderte und iberkragende Anlagen sind unzulassig.

7. Flachen fir Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO i.V.m. § 84 LBO S.-H.; sowie § 19 Abs. 4 BauNVO)

7.1. Pro Hauptwohnung sind in den Allgemeinen Wohngebieten [WA] mindestens zwei [2] Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) oder Garagen auf den privaten Grundstiicken herzustellen. Je
untergeordneter Wohnung (Einliegerwohnung) ein [1] Stellplatz, Uberdachter Stellplatz (sog.
Carports) oder Garage auf den privaten Grundstiicken herzustellen.

7.2. In den Allgemeinen Wohngebieten [WA] muss der Abstand zwischen den uberdachten Stellplétzen
(Carports), Garagen und Nebenanlagen, auch den Verfahrensfreien, und der das Grundstick
erschlieRenden Verkehrsflaiche mindestens 5,00 m betragen.

7.3. Unmittelbar angrenzend zum Trafohaus im Bereich der Einmundung zur Otto-Struck-Stral3e ist ein
maximal 8,00 m2 groRBer Millsammelplatz [M] herzurichten. Der Standort ist der Planzeichnung zu
entnehmen und kann in einem Radius von 5,00 m flexibel angeordnet werden.

8. Flachen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Ver- und
Entsorgungsbetriebe, der Gemeinde und Rettungsfahrzeuge belastet sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In den Flachen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Ver- und
Entsorgungsbetriebe, der Gemeinde und Rettungsfahrzeugen belastet sind, durfen keine baulichen
Anlagen mit Ausnahme von Zufahrten errichtet werden.

9. Larmimmissionen / Malinahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1. Zum Schutz der Nachtruhe muissen Fenster von SchlafrAumen und Kinderzimmern mit
schallgedampften Bellftungseinrichtungen ausgestattet oder die Raume mittels einer
raumlufttechnischen Anlage beluftet werden.

9.2. Im Erdgeschoss kann auf eine raumlufttechnische Anlage bzw. schallgedampfte
BelUftungseinrichtung verzichtet werden, sofern die Schlafzimmer zur Sicherstellung der Bellftung
ein Fenster auf der in Richtung Bahnlinie abgeschirmten Geb&udeseite besitzen.

9.3. Zum Schutz vor Auf3enlarm ist die Schalldémmung der Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®
und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise“ zu
bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die dabei zugrunde zu
legenden mafgeblichen AuRenlarmpegel kénnen der Anlage 7 des schalltechnischen Gutachtens
Nr. 398217gsr01 vom 30.01.2019 des Ingenieurbiro fur Akustik Busch GmbH entnommen werden.
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Teil B Text

Fur AuBenbauteile ohne Sichtverbindung zu den Verkehrswegen kann der mafgebliche
AuRenlarmpegel um 5 dB vermindert werden.

10. Entwasserung des Niederschlagwassers
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten [WA] ist das anfallende unbelastete Niederschlagswasser direkt
auf den Grundstlicken zu versickern. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

11. Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB)

Zur Vermeidung von Storungen (Betreten, Ablagerung von Gartenabfallen etc.) ist im Abstand von
1,00 m zum FuRR des Walles eine Barriere zu errichten. Dies kann in Form einer Hecke oder eines
Zaunes erfolgen.

Hinweise

Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Vegramungen der lichtsensiblen Myotis-Arten sind Abstrahlungen von Licht in nérdliche
Richtung (LArmschutzwall, Regenriickhaltebecken) zu vermeiden.

Hinweis zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziglich unmittelbar oder uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde, d.h. dem Archdologischen Landesamt in Schleswig,
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fiir den Eigentimer des Grundstiicks, auf dem der Fundort liegt, und fur
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung des Funds gefiihrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstatte
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der oberen Denkmalschutzbehdérde in einem unveranderten Zustand
zu erhalten (siehe § 15 Denkmalschutzgesetz).

Hinweis zu Kampfmitteln

Zufallsfunde von Munition sind nicht génzlich auszuschlieen. Sie sind unverziglich der Polizei zu melden.
Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht bewegt oder aufgenommen werden.
Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

Hinweis zu schallgeddmpften Beluftungseinrichtungen

Schallgedampfte Beliftungseinrichtungen sind entsprechend den oben genannten mafgeblichen
AufRenlarmpegeln auszulegen. Das erforderliche Schallddmmmafd der Bellftungseinrichtung wird gemaf DIN
4109 /4/ ff in Abhangigkeit vom erforderlichen Schallddmmmafll der Gesamt-AufRenfassade unter
Beriicksichtigung des Fensterflachenanteils und der Luftungsflache ermittelt.

Je nach erforderlicher Schallddmmung und bendtigtem Luftdurchsatz sind unterschiedlich aufwéandige
Systeme erhéltlich. In vielen Féllen kann eine Beliiftung tber im Fenster eingebaute Liifterleisten ausreichen.
Naheres kann bei namhaften Fensterherstellern erfragt werden. Fensterunabhéangige Systeme werden
beispielsweise von verschiedenen Firmen angeboten. Die Schallddmmung der Bauteile ist gegebenenfalls
durch Priifzeugnisse nachzuweisen.

Einsichtnahme der DIN und Vorschriften

Die DIN 18005, die DIN 4109, die VDI 2719, die RLS-90, die VLarmSchR 97, die 16. BImSchV sowie die
Landesbauordnung (LBO) kénnen erganzend zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 bei der
Gemeinde Malente wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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