BEBAUUNGSPLAN NR. 45, 1. TEILBEREICH 2. ANDERUNG DER GEMEINDE MALENTE

P\ Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malente durch das Planungsbiro Ostholstein, Y l
- 1 Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de ;4
TEI L A. P LAONZE I CH N u N G ézc)b E P RAAM B E L PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
o H—}
.\/\? 2 E g Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
§ o des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz
T (a9 s s . 2020 (BGBI. | S. 587), sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung
N 2 '\'" z : 5 der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
D E vom xx.xx.xxxx folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 45, 2. Anderung, 1. Teilbereich fir ein Gebiet in Bad
6 Malente-Gremsmiihlen zwischen Schweizer Stralle, Harringsredder, Berliner Strale und Kellerseestralle, bestehend
7 Olyvy aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
6
§ VERFAHRENSVERMERKE
a1 " - 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungsausschusses vom XX.XX.XXXX.
: o Sehweizer Strale L7 = oo Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in dem "Ostholsteiner
- e e Anzeiger" am XX.XX.XXXX.
up | £ = : — . /ig} — ﬁr @"" o s 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
o mmm;‘:ﬁm e wn g 3 o — == P" Informationsveranstaltung am xx.xx.xxxx sowie als Auslegung in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
o T O SR e ARAS o KNIINA = o\ INININ o Nt durchgefiihrt.
’::‘ ey uPB\Q O(O = QY%& \0;32&0 ot-,,—c Sgese §O P 3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
oY% LPB aufgefordert.
' 3 4. Der Planungsausschuss hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
. L a E ; und zur Verdéffentlichung bestimmt.
. > . » [eN X DN NN NN S [ 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
WAE! . 5 Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieB8lich xx.xx.xxxx im Internet
‘ 9,57 i4.53m 3 2 unter www.malente.de und im zentralen Internetportal des Landes verdffentlicht. Die Verdffentlichung wurde mit
S . ’\ dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verodffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
“““““““ zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in dem "Ostholsteiner
. | o o0 Anzeiger" ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusatzlich in das Internet
e — eingestellt. Zusatzlich zu der Veroffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen wahrend der
= il Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich aus.
< B 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen, wurden
« gemal § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Geh-, Fahr- und xxx, den ............ Siegel (Godow)
s N Leitunésrecht , -Blrgermeister-
// Z.9. der Anwohner 7 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
o A " 0,3 -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.
—— xxx, den ........... Siegel (xxx)
2203 | | FH S 1 1 m \ - Offentl. best. Verm.-Ing.-
, =
% o E 8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
— s und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
2 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Verdffentlichung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
2 Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieRlich xx.xx.xxxx im Internet unter
www.malente.de und im zentralen Internetportal des Landes erneut verdffentlicht. Die erneute Verdffentlichung
“ wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten
schriftich oder zur Niederschrift abgegegebewerden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in dem
m e o "Ostholsteiner Anzeiger" ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde zusétzlich in das
PLANZEICHEN Es gilt die BauNVO von 2023 TEIL B' TEXT Es gilt die BauNVO von 2023 Internet eingestellt. Zusatzlich zu der erneuten Veroffentlichung im Internet lagen die genannten Unterlagen
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 1-15 BauNVO wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus.
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4(§auNVO) 5 ) 10. Die Gemeindevertreturjg der Gemeinde Malente hat den Bebauungsplan, be§tehend__aus Planzeichnung (Teil
o=y smemme memmemn GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB (1) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen ngll,l”r:gt dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
(Beherbergungsbetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §§% '??181' Lanﬁsg Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig. XXX, den ............ Siegel (Godow)
(2) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrte Nutzung (sonstige nicht stérende -Burgermeister-
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvVO Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a BauNVO (Ferienwohnungen)) unzulassig.
9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO) 11 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit a
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ) §9Abs. 1 Nr.1 Bau 21 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)  soefartat ur et bapannt s e A ind “
0,3 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMARB § 16 BauNVO io i : : 5 ssi 5 i 5 getertia
’ (1) Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zuldssig Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR derin Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 75 % bis zu einer XXX, den ............. Siegel (Godow)
Grundflachenzahl von bis zu 0,525 Uberschritten werden. -Blrgermeister-
FH<11m MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER (2) Die festgesetzte Grundflachenzahl fir Terrassen und Balkone gem. § 16 Abs. 5 BauNVO insgesamt um . _ o .
OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN bis zu 50 % Uberschritten. 12. Dec: Sgsgkt]lLljlss tc)je.sdBet()jauulz?lgspla.l?eés du"rcz die Gefrgemdeve_.r:etuggdsovgle dlf tlnt%rnetadres”se dle: Gemglr';de
2 . . und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 3. H_OHENLAGE _BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 Bal{GB 'V mit § 1.8 Ba“NYO) . eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch Abdruck eines
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Gebaudehohen beziehen sich auf die Hinweises in dem "Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
o OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens gemessen an der nachstgelegenen Mitte der Oberkante die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
s ——— BAUGRENZE der Strallenverkehrsflache bzw. das nachstliegende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht. Ausgenommen einschlieRBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
) ) davon sind lediglich untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine, Antennen und Blitzableiter. Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen ™
NUR EINZEL- DOPPELHAUSER ZULASSIG Die Erdgeschossfulbodenhéhe darf nicht mehr als 0,6 m (iber Oberkante der zugehérigen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
. ErschlieRungsanlage liegen. Die Satzung ist mithinam .......................... in Kraft getreten.
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Héhenlage um das Maf} des natirlichen .
- - . - . . XXX, den ............. Siegel (Godow)
} Hohenunterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und der der ErschlieRungsseite _Biirgermeister-
STRABENVERKEHRSFLACHEN abgewandten Gebaudefront. Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das MaR des
naturlichen Héhenunterschiedes zwischen ErschlieSungsanlage und erschlielungsseitiger SATZU NG DER GEM EIN DE MALENTE
STRABENBEGRENZUNGSLINIE Gebaudefront.

- aaa BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN 4. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) UBER DIE 2. ANDERUNG DES

Die Anzahl der Wohnungen wird pro Einzelhaus auf max. zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude und
9 Abs. 1 im Mehrfamilienhaus auf acht Wohneinheiten begrenzt.
PL?NUNGEN’ R k. e e T o, Nr. 20 2§5 BauGB 5 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTL'?CKSFLACHE BEBAUUNGSPLAN NR. 45’ 1. TEILBEREICH
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR O ) ’ fir ein Gebiet in Bad Malente-Gremsmiuhlen zwischen Schweizer Stralie,

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Harringsredder, Berliner Strae und Kell traf
’ 5.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO) amnngsredder, Berliner Siraise und pelierseosiral-e

000000 i . . .. U i -
8 g FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN § 9 Abs. 1 (1) AuRenterrassen sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Bauordnungsrechtliche UBERSICHTSPLAN (Grundstiick Schweizer Strate Nr. 16-18)
coooood UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Nr. 25a BauGB Belange bleiben unberiihrt. M 1:5.000 - ENTWUREF -

(2) Balkone und Erker dirfen die festgesetzten Baugrenzen um max. 1,5 m tberschreiten. At
@ ANPFLANZEN VON BAUMEN Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt. Stand: 21. April 2026
. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
‘ ERHALTUNG VON BAUMEN (1) Im Feld mit der Bezeichnung LPB lll ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in
schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen) das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmal der AuRenbauteile fur
SONSTIGE PLANZEICHEN AuRenfassaden gemaf Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen.
]'_' - '_'[ MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (2) Im LPB Il liegende Schlafrdume, Kinderzimmer und Gastezimmer sind mit schallgeddmmten
BELASTENDE FLACHEN Laftungseinrichtungen auszustatten, sofern sie nicht an den, der maf3geblichen Larmquelle (Schweizer
e B . Stralde L 174) abgewandten Gebaudefassaden liegen. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen
v—Vv—v UMGRENZUNGEN VON FLACHEN FUR BESONDERE § 9 Abs. 1 Nr. 24 und sind wie Schlafraume zu beurteilen.
4 ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR Abs. 4 BauGB (3) Die Schalldammmalfie sind durch alle Aulenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und in
’A - o SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Nachweise der Erflillung der Anforderungen).
FREIZUHALTEN SIND (4) Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmalies der Umfassungsbauteile eines

Raumes ist jeweils fiir das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker)
Zu berechnen.

( 9 Abs. 6 BauGB
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME S (5) AuRenwohnbereiche sind bis zu einem Abstand von 4 m der nérdlichen Grundstiicksgrenze zur
'BE___' 10 m ANBAUFREIE ZONE AN LANDESSTRAREN § 4 SYWG Schweizer Stralle (L 174) ausgeschlossen. Sollten dort ausnahmsweise Auenwohnbereiche
7 300km ORTSDURCHFAHRTSGRENZEN vorgesehen werden, sind diese durch Abschirmungen im Nahbereich (z.B. Terrassen- oder
’ . Balkonverglasung) soweit abzuschirmen, dass ein Beurteilungspegel tags von 62 dB(A) erreicht wird.
: STUTZWAND (6) Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen

nachgewiesen wird, dass andere MaRnahmen gleichwertig sind.
- 7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM
/A VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

11l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

; LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
B GEPLANTE STELLUNG DER BAUKORPER (1) Innerhalb des Plangebietes ist der als zu erhaltene festgesetzte, vorhandene Baum dauerhaft zu
A A FLURSTUCKSGRENZEN erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
3 FLERETHSK:(BBEZEICHNUNG (2) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
55 ausschlieRlich Hecken zu pflanzen (Details siehe Begr., Kap. 3.6.3). Zusatzlich ist innerhalb dieser
mjjj BASCHUNG Flache ein Zaun auf der Gebauden zugewandten Seite zuldssig. Entlang der 6ffentlichen
i Verkehrsflache dirfen Einfriedungen 0,70 m nicht Uberschreiten.
39,33 HOHENPUNKTE (3) Es sind entsprechend den festgesetzten Standorten 5 einheimische, standortgerechte Laubbdume zu
- \/\ SICHTFELDER pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
@ MULLSAMMELPLATZ 8. BeUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)
8.1 DACHER VON WOHNGEBAUDEN ;
(1) Zulassig sind fur die Hauptbaukérper geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 30°. e
Flachdacher sind nur als Griindacher zuldssig. LR AR ‘ = N oy o & i
(2) Die Dacheindeckung ist mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Materialien vorzunehmen. 7/ 4 R BRI\ et M IN= ,E]fer;--s't“a%‘?: T
Glanzende und spiegelnde Materialien sind unzulassig. / 3 A ’ £ ?‘
(3) Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind davon ausgenommen.

8.2 EINFRIEDIGUNGEN
Gabionenwande und Kunststoffflechtwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in Zaunen sind unzulassig.
8.3 GESTALTUNG DER VORGARTEN
Die Flachen zwischen Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu gestalten
sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

HINWEIS: _ _ 8.4 STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND NEBENANLAGEN

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke _ . . (1) Je Baugrundstiick sind mind. zwei Stellplatze zu errichten (84 Abs. 8 LBO).

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden 2) Stellplatze und deren Zufahrten sind mit Pflaster mit 20%-igen Fugenanteil, Schotterrasen, Spurbahnen,
diese bei der Gemeinde Malente in den Raumlichkeiten des Bauamtes, Bahnhofstralke 40, 23714 Bad Rasengittersteinen oder wassergebundenen Oberflachen herzustellen.

Malente-Gremsmiihlen wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgestellt.
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