Gemeinde Malente

- 2. Anderung als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 - Tourismusgebiet am Kellersee-

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. mit § 13a und § 12 BauGB und § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente vom xx.xx.xxxx folgende Satzung (iber die 2. Anderung als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33 fiir ein Gebiet stidlich der Révkampallee in Krummsee am westlichen Ortsrand von Krummsee -Tourismusgebiet am Kellersee-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und
Erschlielungsplan als Anlagen 1a und 1b der Begriindung, erlassen:
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Teil B: Text

1.
1.1

(1)

(2)

)

(4)

1.2

(1)

(2)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet Hotel (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet - Hotel - dient ausschlieBlich der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der Unterbringung eines Betriebes des
Beherbergungsgewerbes als Hotel, zwecks Sicherung des gewerblichen Fremdenverkehrs in
der Gemeinde, dienen.

Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet:

1. Betrieb des Beherbergungsgewerbes,

2. Ferienwohnungen, die Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
zur Erholung dienen,

3. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung,
Betreuung und Versorgung,

4. Anlagen fur sportliche, gesundheitliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige
Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,

Schank- und Speisewirtschaften,
Konferenz- und Gesellschaftsraume,
Anlagen fir freie Berufe nach § 13 BauNVO, die dem SO-Gebiet dienen,

insgesamt vier Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und/oder fir
Betriebsinhaber, Betriebsleiter und fiir Personal,

© N o o

9. Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf nur innerhalb der
als ,Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen® nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gekennzeichneten Flachen. Tiefgaragen sind hingegen allgemein
zulassig.

Daruber hinaus sind nur innerhalb der Baugrenzen des SO-0-Gebietes (= keine
Vollgeschosse) Auflienschwimmbecken sowie Schank- und Speisewirtschaften mit den
dazugehdrigen Aufienanlagen zulassig, die als AuRenstandort des im SO-Gebiet ansassigen
Hauptbetriebes dienen.

Ausnahmsweise sind im Sonstigen Sondergebiet zulassig:

Sonstige, der Fremdenbeherbergung dienende Verkaufseinrichtungen mit max. 200 m?
Verkaufsflache je Laden und einer Sortimentsbegrenzung mit folgenden Sortimenten:

Bucher / Zeitschriften, Spielwaren / Sportartikel, Lebensmittel/Getranke.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Im Plangebiet sind Hochbauten als Gebaude in einem Abstand bis zu 20 m zur zugehorigen
Strallenverkehrsflache unzulassig.

Innerhalb des SO-Gebietes sind fur die eigene Werbung zulassig:

- maximal 10 freistehende Fahnenmasten,

- zwei Anlagen der Aulienwerbung am Gebaude selbst bis zu einer Flache von je 25 m?

und

- ein freistehender Standpylon mit einer maximalen Héhe von 43 m tber NHN (ca. 8 m Uber

Oberkante L 174).

2.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

In dem SO-Gebiet ist ausnahmsweise ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn der
naturliche Héhenunterschied innerhalb der festgesetzten bebaubaren Grundstlicksflache

mehr als 2 m betragt. In dem Fall ist die Anhebung der festgesetzten Geschossflachenzahlen

um das Mal} des darlberliegenden Vollgeschosses zulassig.

Grundflachenzahl, zuldassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zuladssige Grundflachenzahl in dem SO-Gebiet darf durch die Grundflachen der in Satz 1
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von
0,55 Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksgrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23

BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksgrenze (§ 23 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem SO-Gebiet die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Balkone bis maximal 2 m und durch
Eingangsitberdachungen sowie Terrassen unbegrenzt zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes sind ebenerdige und hochbauliche Nebenanlagen, die der
Nutzung dienen, ohne Einschrankung der Kubikmeterbegrenzung, innerhalb oder auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréfRe des Baugrundstiickes darf fir das SO-Gebiet 6.000 m? nicht unterschreiten.

Festsetzungen mit Befristung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 einschliel3lich Satz 2 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes des SO-Gebietes sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchflihrungsvertrages fur das SO-Gebiet sind zulassig.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Anzahl der Stellplatze: In dem SO-Gebiet sind mindestens 113 Stellplatze nachzuweisen.

Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw.
glanzenden Materialien zuldssig.

Abweichungen sind zulassig, wenn die genannten Materialien mit Nutzungen als technische
Anlagen erganzt werden, die der Nutzung von Sonnenenergie durch Solarzellen dienen.

Gartengestaltung: Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
gringartnerisch anzulegen. Schottergarten sind unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ML EEm W (59 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete - Hotel (§ 11 Abs. 4 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf}
(0,45) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf}
@ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald, zwingend
OK<54m Oberkante der baulichen Anlagen in Meter als Hochstmal}

. NHN Uber Normalhdéhennull (Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016))

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

o offene Bauweise

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsgrin

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - 6ffentlich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - privat

Rad- und Gehweg (Zweckbestimmung erforderlich)
Wanderweg

zulassige Einfahrt- und Ausfahrt

Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen

Parkanlage

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

sowie fur Ablagerungen

@ Trafostation

(A Abfall

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

@ Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger, Ver- und Entsorger,

e Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB)

St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

917 Flursticksnummer

vorhandene bauliche Hauptanlage

O vorhandene bauliche Nebenanlage

ll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbotszone flr Hochbauten - 20 m zur Landesstralie (§ 29 Abs. 1 StrWG)

Hinweis: GemaR § 30 Abs. 1 FStrG diirfen Genehmigungen fiir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m

bei LandesstralRen, jeweils gemessen vom aulReren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten

Fahrbahn, von der Baugenehmigungsbehdrde oder der Behdrde, die nach anderen Vorschriften fir eine
Genehmigung zustandig ist, nur nach Zustimmung des Tragers der StralRenbaulast erteilt werden.

Anbauverbotszone fir bauliche Anlagen - 50 m zu Seen ab 1 ha GréRe
(§ 35 Abs. 2 LNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet (§15 LNatSchG)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Bau-, Wege-, Umwelt-
und Wirtschaftsforderungsangelegenheiten vom 27.06.2024 und am 20.11.2025. Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in dem
,LOstholsteiner Anzeiger am xx.xx.xxxx und ergdnzend auf der Internetseite der Gemeinde
Malente unter
https://www.malente.de/communice-news/news/artikel/bekanntmachung-der-aufstellung-der-2-
aenderung-des-b-plans-nr-33-fuer-ein-gebiet-in-krummsee-559.

2. Auf die Durchfiihrung der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
wird gemaR dem Beschluss des Ausschusses fiir Bau-, Wege-, Umwelt- und
Wirtschaftsférderungsangelegenheiten vom 20.11.2025 verzichtet.

3. Der Ausschuss flr Bau-, Wege-, Umwelt- und Wirtschaftsforderungsangelegenheiten hat am
20.11.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und zur Veréffentlichung
bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie dem Vorhaben- und Erschlieungsplan als Anlagen 1a und 1b der Begrindung,
und die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.12.2025 bis
einschlieBlich dem 16.01.2026 auf der Internetseite der Gemeinde Malente unter
https://www.malente.de/bauleitplacne-im-verfahren und im zentralen Internetportal des
Landes Schleswig-Holstein verdffentlicht.
Zusatzlich und parallel zur Veréffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte die
offentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wahrend der
Dienststunden.
Die Veroffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner
Anzeiger” ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Veroffentlichung
der Planentwurfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich
auf der Internetseite der Gemeinde Malente unter
https.//www.malente.de/bauleitplacne-im-verfahren ins Internet eingestellt.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.12.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan als Anlagen 1a und 1b der Begriindung,
und die Begriindung wurden nach der Veréffentlichung (Nr. 4) geandert. Daher wurde eine
eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefiihrt. Der geanderte
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), und die Begriindung wurden entsprechend nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
XX.xx.xxxx bis einschlieBlich dem xx.xx.xxxx auf der Internetseite der Gemeinde Malente unter
https://www.malente.de/bauleitplacne-im-verfahren und im zentralen Internetportal des
Landes Schleswig-Holstein verdffentlicht.
Zusatzlich und parallel zur Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte die
offentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wahrend der
Dienststunden.
Die Veroffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder
zur Niederschrift nur zu den gekennzeichneten Anderungen und Ergénzungen, sowie zu deren
mdglichen Auswirkungen, abgegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in dem
,Ostholsteiner Anzeiger ortstiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung uber die Verdffentlichung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Malente
unter https://www.malente.de/bauleitplaene-im-verfahren ins Internet eingestellt.

Bad Malente-Gremsmuhlen, .................... Siegel (Heiko Godow)

- Burgermeister -

7. Mit Datum vom xx.xx.xxxx wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstliicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in der
Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind

Bad Schwartau, ...........c......... Siegel (gez. Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Bad Malente-Gremsmdhlen, ..................... Siegel (Heiko Godow)

- Burgermeister -

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan als Anlagen 1a und 1b der
Begriindung, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Malente-Gremsmuhlen, ..................... Siegel (Heiko Godow)

- Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
.......................... auf der Internetseite der Gemeinde Malente unter
............................................................. und durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner
Anzeiger® ortsiiblich bekanntgemacht worden. In den Bekanntmachungen ist auf die
Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .............cccciiiene in Kraft getreten.

Bad Malente-Gremsmihlen, ...........c......... Siegel (Heiko Godow)

- Burgermeister -

Gesetzliche Grundlagen:

1 Ges. v. 18.10.2024, GVOBI. S. 749)

30.09.2024, GVOBI. S. 734)

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. November 2003, letzte beriicksichtigte Anderung: § 12 geandert (Art.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010,
GVOBI. 2010, 301, ber. 486, letzte beriicksichtigte Anderung: § 19 gedndert (Art. 3 Ges. v.

Landeswassergesetz (LWG) vom 13. November 2019, GVOBI. 2019, 425, letzte
beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert, §§ 59a, 82a und 84a eingefligt sowie §§ 71, 77,
107 und Teil 9 neu gefasst (Art. 1 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875)

Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des
Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504)

Gemeindeordnung (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003, GVOBI. 2003, 57, letzte
beriicksichtigte Anderung: § 34a geandert (Art. 5 Ges. v. 05.02.2025, GVOBI. 2025 Nr. 27)

eingesehen werden.

Hinweise: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. &.) kdbnnen im Rathaus der Gemeinde Malente in 23714 Bad
Malente-Gremsmihlen, Sachbereich Bauamt, Bahnhofstr. 31, Besuchsadresse Bahnhofstr. 40,
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Kellersee

Satzung der 2. Anderung als

der Gemeinde Malente

Ortsrand von Krummsee
-Tourismusgebiet am Kellersee-

Stand: 20. November 2025
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33

fur ein Gebiet sldlich der Révkampallee in Krummsee am westlichen
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