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B - Plan-Gebiet:

Ploner Strafse / Hinrich-Wrage-Strafde

Flir das Gebiet 6stlich der Ploner Strafde, siidlich der Wohnbebauung an der Hinrich-
Wrage-Strafe einschliefdlich der Bestandsbebauung des ehern. 'Kieler Stadtklosters'.
westlich des Bergengeholzes sowie nordlich der landwirtschaftlichen Flachen an der
Ploner Strafde Hof Vierth

Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394, der Baunutzungs-verordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL 2023 I Nr. 176), der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Juli 2024, sowie der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-verordnung - PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.07. 2021 (BGBI.
1S.1802)
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A  Planungsrechtliche Festsetzungen gemafd § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 9 Abs. 1 BauGBi. V.m. § 4 BauNVO)
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen in den festgesetzten
allgemeinen Wohngebieten nicht zuldssig

Vorlage eines Nutzungskonzepts erfolgt im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens.

1.2 Sonstige Sondergebiete (§9 Abs. 1 BauGBi. V. m. §11 BauNVO)
Die Sondergebiete mit Zweckbestimmung dienen der Unterbringung von Versorgungs-
einrichtungen.

1.2.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1 : Zweckbindung Markthalle
Das Sondergebiet dient der der Errichtung einer Markthalle, fiir Nahversorgung mit
Regionalen Produkten.

Ein Angebot fiir nahversorgungs- und gleichzeitig zentrenrelevante Nahrungs- und
Genussmittel wird als zuladssig erachtet.

Vorlage eines Betreiberkonzepts erfolgt im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens

Zulissig ist die Errichtung einer Markthalle mit Stellflichen von 10, 20 und 30 m?. Die
Verkaufsfliche darf 800 m? Verkaufsfliche nicht liberschreiten. Die weiteren Flichen
der Markthalle diirfen in Form von gastronomischen Verweilflachen, als Lager fiir
Verwaltung und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter genutzt werden. und gastronomischen
Verweilflachen, Lager, Verwaltung Hausmeisterwohnung.

Verkaufsstinde mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten sind unzulassig:

o Augenoptik

o Bekleidung

o Bettwaren / Matratzen

o Biicher

o Briefmarken / Miinzen

o Campingartikel

o Elektrogrof3- und -kleingerate
o Fahrrader und Zubehor

o Glas / Porzellan / Keramik

) Haus-, Bett- und Tischwasche
° Hausrat, Haushaltswaren

o Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Sonnenschutz)
o Kiinstler- und Bastelbedarf
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1.2.2

1.3

2.0

2.1

211

° Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeitsbedarf

. Medizinische und orthopadische Gerate

. Musikinstrumente und Musikalien

) Neue Medien, Unterhaltungselektronik

. Parflimerieartikel und Kosmetika

) Schuhe, Lederwaren

o Spielwaren

) Uhren, Schmuck

) Wohnungseinrichtungsbedarf, Bilder, Poster, Bilderrahmen,
Kunstgegenstinde.

Folgende nahversorgungs- und gleichzeitig zentrenrelevante Sortimente sind
ebenfalls ausgeschlossen:

o Blumen, Schnittblumen

. Drogeriewaren

. Papier-, Bliroartikel, Schreibwaren
. Pharmazeutische Artikel

o Zeitungen, Zeitschriften

o Zoologischer Bedarf.

Sonstige Sondergebiet SO 2: Zweckbindung Pflegefachschule

Zulassig ist die Errichtung einer Pflegefachschule mit Boardinghouse.

Vorlage eines Betreiberkonzepts erfolgt im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens.

Gemeinbedarfsfliche GB mit Zweckbindung KITA: (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zulassig ist die Errichtung Kindertagesstatte

Vorlage eines Betreiberkonzepts erfolgt im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens

Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V.m. § 19 Abs. 1-3 BauNVO0)

Maf3 der baulichen Nutzung wird mit GRZ 0,4 laut Planeintrag als Hochstmaf3 festgesetzt und
darf nicht tiberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4)
Die Regelung erfolgt durch Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse.
Maf3gebend laut Planeintrag als Hochstmaf3

Die Geschossflache ist nach den Aufdenmafden der Gebdude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Flachen von Aufenthaltsraumen in versch. Geschossen einschliefilich der zu
ihnen gehorenden Treppenrdumen und ihrer Umfassungswande sind ganz
mitzurechnen.
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2.2 Geschossflache (§9 Abs.1 BauGB in V. m. §20 Abs 3 und 4 BauNVO)

2.2.1 Die Geschossflache ist nach den AufRenmafien der Gebdude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Flichen von Aufenthaltsrdumen in versch. Geschossen einschlief3lich der zu
ihnen gehorenden Treppenrdumen und ihrer Umfassungswande sind ganz
mitzurechnen.

2.2.2 Bei der Ermittlung der Geschofiflache bleiben Nebenanlagen wie Balkone, Loggien,
Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
(seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen) zuldssig sind oder zugelassen
werden konnen, unberiicksichtigt

2.3 Hohe baulicher Anlagen ( §9 Abs.3 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 4 Satz 2 §18 Abs. 1 BauNVO

2.3.1.1 Die Gebaudehohe ist die Normalhéhenull (NHN) Die Hohe baulicher Anlagen erfolgt durch
Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse im Planeintrag und der unter 2.3.1.5
aufgefiihrten Traufhohen (TH) sowie der Firsthohen (FH) als Hochstmafs.

2.3.1.2 Als mafdgebender Bezugspunkt der Gebdudehohe ist der unterer Bezugspunkt 0,00 fiir
die Ermittlung Gebdudehohe (GH) und jeweils die Hohenlage der fertig ausgebauten, zur
Erschliefdung dienenden Verkehrsflache, die sich bemisst mit einem Gefélle von 6% aus
der Zugangshohe in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes mit der
Verkehrsflache.

2.3.1.3 Der Bezugspunkt fiir das jeweilige Grundstiick ist die Eingangshohe EG OKFF
Oberkante Fertig Fu3boden {iber Normalhéhennull (NHN) zu ermitteln

2.3.1.4 Fir die Ermittlung der Traufhéhe (TH) wird das senkrecht zur Aufdenwand gemessene
Maf3 zwischen der unteren Bezugshohe EG OKFF Normalnullhéhe (HNH) und dem
Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut (Trauflinie) definiert. Bei flachgeneigten
Dachern ist die untere Trauflinie mafdgebend. Bei Gebduden mit Flachdachern gilt die
festgesetzte Traufhohe zzgl. 1,00 m (Oberkante Attika) als zuldssige Gebaudehdhe
(TH=GH). Fiir Gebdude mit Staffelgeschossen ist fiir die Bestimmung der Traufhéhe der
Schnittpunkt der Gebdudeaufienwand mit der Oberkante der Geschossdecke des
obersten Vollgeschosses mafdgebend.

2.3.1.5 Fiir die strafdenseitigen Gebdudeoberkanten ist mit der Festsetzung -TH max.- die
maximale Hohe der baulichen Anlage des oberen Abschlusses der geschlossenen
Aufienwand des Vollgeschosses festgesetzt.
Zur Hohe baulicher Anlagen werden nachfolgende Traufen Hohen (TH) als Hochstmaf3

und nachfolgende Firsthohen - FH als Hochstmaf? festgesetzt.

WA1TH-9,80m,FH - 13,80 m, WA2 TH - 6,80 m, FH-10,80 m
WA3 TH-9,80 m, FH-13,80 m, WA4 TH -9,80 m, FH-13,80 m
WA5 TH - 6,80 m, FH -10.80 m, WA6 TH - 12.80 m, FH -15,80 m

SO1TH-10,80m,FH-13,80 m
SO2TH-10,80 mFH - 13,80 m

GB (Kita) TH -10,80 m, FH - 13,80 m
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2.3.6 Hohe der Aufschiittungen und Abgrabungen im Bereich der Planstrafée A, B, C und D
Die Gelandehohe des nichtiiberbaubaren Bereichs der an den 6ffentlichen Strafden oder
Fufdwegen angrenzt muss an die Hohe des bestehenden Fufdweges angepasst werden. Die
Erdgeschossfufbodenhéhe {OKFF ii. NHN ) bemisst sich nach der Zugangshohe eines
Gebaudes darf nicht mehr als 6% Gefille je m liber Geldndeoberkante der zugehorigen
Erschliefdungsanlagen betragen. Entsprechendes Gefdlle von 6% gilt fiir versetzte
Gebdudeeingangshohen zu Treppen- und Fahrstuhleinrichtungen.

2.4 Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1, 2, 3 und 4 BauNVO)

Art und Maf’ der baulichen Nutzung sind im Plangebiet bestimmt.

2.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO Abs. 3)

2.5.1 Dieiiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

2.5.2 Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen durch Gebiude und Gebiudeteile ist
nicht zulassig.

2.5.3 Die Auflenwinde von Staffelgeschossen miissen auf den strafdenzugewandten Seiten
mindestens 2,0 m hinter die Aufdenkanten des darunterliegenden Geschosses
zurlckspringen.

2.6 Flidchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.6.1 Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Die Errichtung von notwendigen Stellpldtzen, sowie von Abstellanlagen fiir Fahrrader
sind nur auf eigenen Flurstiicken zuléssig. Mafdgebend ist die Malenter Stellplatzsatzung.

2.6.2 Tiefgaragen (§ 12 Abs. 4 BauNVO)
Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen auf eigenen Flurstiicken zulassig.

2.6.3  Zu-und Abfahrten zu Tiefgaragen und Stellpldtzen sind im Bebauungsplan als
Einfahrtsbereiche zuldssig. Pro festgesetztem Einfahrtsbereich ist nur eine Ein-/
Ausfahrt mit einer max. Breite von 6,0 m, gemessen an der Straf3en- oder Gehweg
Hinterkante, zuldssig.

2.6.4 Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNVO)
Abfallsammelanlagen sind nur aufierhalb von Gebduden zulassig. Die Einrichtungen von
Anlagen fiir die Kleintierhaltung, Gartenhiitten und Gartenschuppen sind unzuléssig.

2.7  Verkehrsflichen mit Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1-11 Nr. 22 BauGB)
Innerhalb der Strafdenbegrenzungslinien wird der Geltungsbereich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen, strafdenrechtlich fiir den Verkehr wie folgt festgesetzt.

2.7.1 Planstrafien A, B, C fiir den Trennverkehr werden als Verkehrsflichen mit getrennter
Nutzungsfunktion festgesetzt. Die neben der 6ffentlichen Verkehrsflache ausgewiesene
Flache wird mit der besonderen Zweckbestimmung ,,FuBweg” festgesetzt.

2.7.2 Planstrafle D fiir den Mischverkehr werden als verkehrsberuhigte Verkehrsflache
gleichberechtigt fiir alle Verkehrsteilnehmer festgesetzt.
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2.8 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs Nr.13 BauGB).
Die notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

2.9 Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2.9.1 Der Gelandeverlauf muss so angepasst werden, dass ein barrierefreier Anschluss der
privaten Erschlieffungsflache an die 6ffentlichen Verkehrsflachen gesichert ist.

3.0 Niederschlagentwasserung (§9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

3.1 Dasaufden privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken selbst zur Versickerung zu bringen.

3.2 Die Einleitung in das Grundwasser bedarf einer Erlaubnis nach dem
Wasserhaushaltsgesetz.

3.3 Ausgenommen von dieser Festsetzung ist das frithere Altenheim Immenhof, (ehem.
Kieler Stadtkloster Kiel) Hinrich-Wrage-Str. 16a mit den bestehenden Einleitungen des
Niederschlagwasser ihrer Bestandsbauten und den geplanten Anderungen.

3.4 Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird {iber
Strafdenabldufe gefasst, durch Anschlussleitungen in die Regenwasser-Hauptleitungen
transportiert und liber einer naturnahen Versickerungsflache im
Landschaftsschutzgebiet dem Grundwasser zugefiihrt.

4.0 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, § 202 BauGB)

- Knick im Bereich der mit (a) gekennzeichneten Flache ist neu anzulegen. Hierzu ist ein 3
m breiter und ca. 1,20 m hoher Wall mit Boden aus dem B-Plangebiet aus Bodenaushub
und einer 20 cm starken Oberbodenandeckung zu erstellen. Die Kronenbreite betragt ca.
1,00 m.

Dieser Bereich ist versetzt in zwei Reihen mit standortgerechten heimischen Strauchern
und Pflanzen sowie Uberbehiltern entsprechend den Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz (2017) zu bepflanzen und von den Eigentiimern der betroffenen Flurstiicke
dauerhaft zu pflegen. Die Knickneuanlagen sind mit einem Wildschutzzaun zu versehen.

- In den mit (b) gekennzeichneten Flachen sind die bestehenden Knickanlagen von den
jeweiligen Eigentiimern der betroffenen Flurstiicke dauerhaft zu pflegen. Abgangige
Geholze sind durch standortgerechte Arten zu ersetzen.

- Alle zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind von den jeweiligen Eigentiimern der
betroffenen Grundstiicke dauerhaft zu pflegen. Abgédngige Gehdlze sind gleichwertig am
Standort zu ersetzen.

- Zur Sicherung barrierefreier Zugdnge sind Ab- und Aufschichtungen in den Bauflachen
der Isthéhen auf Sollh6hen auszugleichen.
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5.0

Der erforderliche Bodenaushub fiir quartierbezogene Infrastrukturmafinahmen und fiir
die Errichtung von Neubaumafinahmen ist ausschlief3lich im Plangebiet zu verwenden.

Der Mutterboden ist Kulturgut und ist vor Beginn der Anderung baulicher Anlagen. sowie bei
wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflachen unter anderen Mafdnahmen zu
sichern und in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

Fiir die Griinflaichen mit unterschiedlicher Zweckbestimmung gelten folgende Regelungen:

KSStr (Knickschutzstreifen): Die Knickschutzstreifen sind als unversiegelte Grasflur
anzulegen und zu dauerhaft zu erhalten. Veranderungen der Bodenskulptur sowie
Versiegelungen sind unzulassig.

ASG (Abstandsgriin): Auf diesen Flachen ist eine blickdichte Gehdlzpflanzung aus
standortgerechten, heimischen Arten anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene
Geholze sollen integriert werden

Park: Die dffentlichen Parkanlagen sind als extensive Rasen- und Pflanzflachen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Gestalterische Mafdnahmen (z.B. Bianke, Pavillons, Kleinspielgerate
0.4.) sowie Wege in wassergebundener Bauweise sind zuldssig.

GA Gestaltungsgriin (Garten): Fiir diese Flachen gilt eine typische gartnerische Nutzung und
Bepflanzung. Notwendige Stellpldtze sind wassergebunden in den GA-Flachen zulassig.
Sonstige grof3flachige Befestigungen sind nicht zuldssig.

OW (Obstwiese): Im Bereich des Landschaftsschutzgebietes ist auf einer privaten Griinflache
die Anlage einer Obstwiese vorgesehen. Es sind mind. 10 Obstbdume unterschiedlicher
Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dariiber hinaus gelten die Auflagen aus der
Landschaftsschutzgebietsverordnung.

Artenschutz

Folgende artenschutzrechtliche CEF-Mafdnahmen sind umzusetzen:

Die Einhaltung fiir den Artenschutz festgesetzten Ausgleichsmafinahmen wird durch den
Abschluss eines stddtebaulichen Vertrages nach §11 BauGB geregelt.

Die Uberpriifung dazu lauft iiber die Gemeinde Malente ggf. mit Unterstiitzung der
Untere Naturschutzbehorde (UNB)

Vorgezogene Ausgleichsmafinahme Fledermause CEF-01

Lebensraumkompensation:

Quartiere in Verbindung mit Nahrungsflache

Der Ersatz von Quartieren kann durch eine Abstimmung von Abriss/Sanierung an
Altgebduden (Sanierung mit Erhalt von Quartieren) und/oder Anbringung von Quartieren an
Neugebiude erfolgen, wenn neue Gebaude vor Verlust der Quartiere an Altgebduden zur
Verfiigung stehen. Sofern dies nicht der Fall ist, kann ein aufgestdndertes eigenstandiges

Ersatzquartier z.B. im Bereich der siidostlichen Griinflache aufgestellt werden. Das Vorgehen
ist in einer biol. Begleitung der Ausfiihrungsplanung abzustimmen.
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Flugwege im Gebiet

Von Bedeutung fiir die Wasserfledermaus ist ein Flugweg von Ost nach West, der iiberbaut
wird.

Die Vernetzung von Quartieren (im Osten) zu Nahrungsflichen im Westen wird unterbunden.
Eine Kompensation wird durch einen stidlichen Dunkelkorridor mit einer Gehdlzstruktur, die
als Leitlinie fiir die Flugachse dienen kann in Verbindung mit der Lichtplanung vorgesehen.

Entsprechend der Darstellung Abb. 20 im Artenschutzbericht ist fiir die Fldchen am siidlichen

Knick (stidlich der Gebdude) und auf der Obstwiese eine Beleuchtungsintensitat < 0,2 LUX
nachzuweisen.

Nahrungsflache in Verbindung mit Quartieren

Wiederherstellung eines arten- und strukturreichen Lebensraums aus Gehdlzen, Brachen und
Griinflichen mit hohem Insektenaufkommen als Nahrungsraum fiir Flederméause. Die Grofde
wird im Verhéltnis zum Eingriffsraum mit 1:1 angesetzt, derzeit versiegelte Flachen miissen
nicht ersetzt werden. Als Flichen im Gebiet kommen sowohl die Griinflichen (RRB, wenn
naturnah, Streuobstwiese) als auch Dachbegriinung in Frage, sofern diese eine bliitenreiche
Vegetation aufweisen werden. Sofern ein Verlust verbleibt, ist dieser extern auszugleichen.

Abb. 20 im Artenschutzbericht zeigt die Lage und Betroffenheiten der Fledermause

Vorgezogene Ausgleichsmafinahme Mehlschwalbe CEF -02

Anbringen von Kunstnestern vorgezogen an Gebduden oder Aufstellen von einem
Schwalbenhaus mit je 24 Kunstnestern im Umfeld des Eingriffsbereich. Schwalbenhauser
sollten mdglichst nah an Hausern mit besetzten Nestern stehen. Es sollte mdglichst nicht
sisoliert“ und auch nicht zu nah (Abstand > 10 m) an einem Gewasser stehen.

Eine genaue Planung unter Beriicksichtigung der Anspriiche der Art erfolgt nachfolgend.

Es wird zudem empfohlen am Standort eine ,Schwalbenpfiitzen“ = feuchte Pfiitze o.a.
Flachgewdasser mit offenem Boden (Lehm, Erde oder Schlamm) zu schaffen. Sie sollte in
einem 200 m Radius um die Kolonie liegen. Die Schwalbenpfiitze ist regelméaf3ig auf ihre
Funktionalitat zu priifen und ggf. frei zu schneiden, wahrend der Nestbauzeit im Mai/Juni ist
auf ausreichende Feuchte zu achten und ggf. zu wassern. Eine Kombination mit dem RRB ist
sinnvoll

Mogliche Bauweisen sind im Artenschutzbericht dargestellt.

Vorgezogene AusgleichsmafSnahme fiir die Wachtel CEF-03:

Externe Herstellung eines Wachtellebensraumes fiir ein Brutpaar. Raumanspruch der Art fir
ein Brutpaar: ca. 1 ha. Geeignete Gestaltung und Bewirtschaftung siehe Artenschutzbericht.
Die Ausgleichsflache erfolgt multifunktional mit der Ausgleichsflachen Boden

6.0 Zuordnungsfestsetzung der Ausgleichsfliche
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7.0

Es erfolgt folgender Ausgleich im Geltungsbereich:

M1: Knickneuanlage mit einer Lange von 220 und einer Gesamtbreite inkl.
Knickschutzstreifen von 10 m. Davon werden 20 m als Knickausgleich angerechnet.

Fiir den tibrigen Flachenausgleich verbleiben somit 200 m Knick auf einer Gesamtflache von
2.000 m? (inkl. Knickschutzstreifen.
Der anrechenbare Ausgleich fiir M1 betrigt somit 2.000 m?

M8: Neuanlage einer Obstwiese auf einer Fliche von 4.440 m?. Der abrechenbare Ausgleich
fiir M8 betrigt somit 4.440 m?

Dartber hinaus erfolgt folgender externer Ausgleich: Es ist eine Ausgleichsflache von 28.359
m? erforderlich, die auf folgender Okokontofliche der Stiftung Naturschutz ausgeglichen
wird:

s Redingsdorfer Au 4 (OK 046-04)

Festsetzungen von Anpflanzungen
(§ 9Abs- 1 Nr. 25 BauGB)

In den Sondergebieten SO1 und SO2 und im Allgemeinen Wohngebiet WA-6 des B-Plans sind
zusdtzlich zu den Parkplatzbaumen je angefangene 1.000 ein Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 20-25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2. WA 3. WA 4, WA 5 des B-Plans ist zur
Sicherung der Vegetation auf einer Grundstiicksgrofe von 400 m? sowie je weitere
angefangene 400 m? auf dem Grundstiick ein Laubbaum in der Qualitit Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf grofieren Stellplatzanlagen in den Baugrundstiicken sind je10 Stellplitze ein klein-bis
mittelkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16 -18 cm zu
pflanzen und zu unterhalten-

Im Straflenraum der Verkehrsstrafden sind mind. 15 Badume der Qualitdt Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind Pflanzinseln in
einer Groéfle von mind. 12 m? vorzusehen und zu begriinen. Die Festsetzung der Standorte
von 15 Bdumen erfolgt im Rahmen des Erschliefdungstragervertrages.

Auf groferen offentlichen Stellplatzanlagen ist je 10 Stellplatze ein klein-bis mittelkroniger
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16 -18 cm zu pflanzen und zu
unterhalten:

Fiir die Baumarten gelten Arten der Pflanzliste aus dem Umweltbericht
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8.0

Mafdnahmentragerin: B+S Hansa-Immobilien GmbH Sandkule 7

22143 Hamburg

Verkehrslirm - Immission-Schutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Festsetzungen werden im Rahmen der weiteren Beteiligung der Behérden und TOB iiberpriift.
Ausfithrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb des Plangeltungsbereiches ist generell
zulassig

Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzung ist bei Neu-, Um- und Ausbau sowie bei
Nutzungsanderungen im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren
der Schallschutz gegen Aufienlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109
Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind aufgrund der Uberschreitung von 45 dB(A) nachts in den in der
nachfolgenden Planzeichnung (Abbildung 1) dargestellten Bereichen bei Neu-, Um- und Ausbauten
fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schalldimmmaf} gemaf3
den ermittelten mafigeblichen Aufdenldarmpegeln nach DIN 4109 erfiillt werden.

Abbildung 1 : Darstellung der Bereiche, in denen bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen sind, mafdgebendes Geschoss
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Im Norden und Osten des allgemeinen Wohngebietes WA 5 sowie im Westen, Siiden und Osten des
allgemeinen Wohngebietes WA 6 sind befestigte Aufienwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und
Loggien in den in der Planzeichnung in Abbildung 2 dargestellten Bereichen in Richtung der Pléner
Strale bzw. der ErschlieRungsstralen aufgrund der Uberschreitungen des geltenden
Immissionsgrenzwertes tags nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten
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Seite der Gebdude zuldssig. Offene Aufdenwohnbereiche sind ausnahmsweise zuldssig, wenn mit
Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen
Auflenwohnbereichs der geltende Immissionsgrenzwertes tags nicht tiberschritten wird.

Abbildung 2 : Darstellung der geschlossen auszufiihrenden Aufienwohnbereiche, mafigebendes
Geschoss

/ [ L
) Plangeltungsbereich
/| Bebauungsplan Nr. 101

T WA 4
Bereiche, in denen befestigte AuRenwohn-
bereiche geschlossen auszufiihren sind

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

B GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (§ 84 LBO LSH in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)
1. Gestaltung baulicher Anlagen

1.1.1 Eswird ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild festgesetzt. Die gestalterischen
Vorschriften sollen einen ausreichenden Spielraum fiir die Bebauung schaffen, die mit
dem Orts- und Landschaftsbild vereinbar sind.

1.1.2. Als Dachform sind gleichgeneigte Satteldacher kleiner gleich 45 Grad Dachneigung oder
Flachdacher zulassig.
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1..1.3 Dachflachen von Nebengebduden sind entsprechend in Dachform und im Bedachungsmaterial wie
das Hauptgebdude auszufiihren.

1.1.4 Flachdéacher sind zu begriinen, der Mindestaufbau muss 10 cm Substratdeckung betragen

1.2 Dachgirten, Dachgauben und Erker

Erker. Dachgirten, Flachdachgauben, Schleppgauben und Gauben mit mittigem First und
gleichgeneigter Dachneigung quer zum Hauptdach sind zuléssig.

1.3 Drempel

1.3.1 Als Drempel gilt der Abstand zwischen Oberkante Rohbaudecke bis zur Oberkante Dachhaut in
vertikaler Verlangerung der Aufdenwand.

1.3.2 Innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache ist eine Drempelhohe von 80 cm fiir Hauptdacher
zuldssig.

1.4 Fassaden

Auflenwinde von Gebaduden und von untergeordneten Bauteilen oder Garagen sind im Material
und in der Farbe des dazugehérenden Hauptgebdudes auszufiihren.

1.5 Nutzung erneuerbarer Energien, effiziente Energie-Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Nutzbare Dachflachen der Gebdude und bauliche Anlagen innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind mit mindestens 50 % mit Photovoltaik-modulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. (Solarmindestflache)

1.6 Dachaufbauten
Technische Aufbauten sind gruppiert anzuordnen und durch Verkleidungen gestalterisch
zusammenzufassen. Freistehende Antennenanlagen sind unzuldssig.

1.7 Einfriedungen

1.7.1 Innerhalb des Planbereichs sind Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen nur als Hecken
aus heimischen Laubgeho6lzen ggf.in Kombination mit einem Zaun zuléssig. Der Zaun Ist dabei auf
die der Strafle abgewandten Seite zuldssig. Die Grenzabstinde der Einfriedungen sind geregelt im
§37 NachbG des Landes Schleswig-Holstein.

1.7.2  Zum Schutz der Freisitze / Terrassen gegen Einsicht sind parallel zu den seitlichen Grenzen
Anpflanzungen bis zu einer Hohe von 2,50 und einer Tiefe von 4,50 m zuldssig.

1.7.3 Gabionen-Kunststoffwinde bzw. Zaune mit Kunststoffeinflechtungen sowie die flachige
Gestaltung mit Kies oder Schotter sind unzulassig.

1.7.4  Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Zufahrten zu Garagen sind mit wasserdurchlassigen
Materialien zu befestigen.

1.7.5 Einfriedungen von Abfallsammelplatzen sind der Sicht zu entziehen. Zulassig sind Mauerscheiben
oder dauerhaft begriinte Rank Gertiste bis zu einer Hohe von 2.00 m oder Hecken.

C Hinweise
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1. Bodendenkmale/Denkmalschutz

Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Archdologische Bodenfunde sind
dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde umgehend
mitzuteilen. Bodendenkmale und Fundstellen sind drei Werktage unverandert zu erhalten.

2. Hinweise Baugrund
Es wird eine objektbezogene Untersuchung und Bewertung des Baugrundes empfohlen.
3. Hinweise Artenschutz

Gemaf? Artenschutzrechtlicher Priifung sind folgende Mafinahmen im Geltungsbereich
verpflichtend umzusetzen

AV-01 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme Laubfrosch und Kammmolch

Im Regenrtickhaltebecken (RRB) werden Unterhaltungsmafinahmen nur nach vorheriger
Uberpriifung des Gewéssers auf Vorkommen von Amphibien durchgefiihrt. Erfolgt ein Nachweis
der Art, wird aufderhalb der Laichzeit gearbeitet. Bei Gehdlzriickschnitt ist dieses nur im Zeitraum
1.10. bis Ende Februar zuldssig, damit nicht Tiere im Geholz getotet werden.

AV-02 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme Flederméuse Bauzeiten-regelung
Fledermause:

Gebaudeabriss oder Sanierung ist nur zuldssig, wenn sich keine Fledermause darin aufhalten. Da
auch Winterquartiere moglich sind, ist ein Abbruch der Gebdude im Winter (Ende November bis
Ende Februar) unzuldssig bzw. nur mit umfangreicher biologischer Baubegleitung moglich.

Giinstig ist der Abriss nach der Winterruhe ab Marz. Da bisher keine Wochenstuben festgestellt
wurden, ist viel Aktivitdt im Spatsommer zur Balzzeit zu erwarten, zu der Zeit sollten Quartiere
dann bereits unbrauchbar gemacht - und ersetzt worden sein, s.u.

Es ist notwendig vor Abbruchbeginn die Dachiiberstdnde und die Dachbdden sowie
Wandverkleidungen auf sich dort aufhaltende Flederméause zu kontrollieren, die Tiere durch
Fachpersonal bergen zu lassen und den Abbruch abschnittsweise mit baubio-logischer Begleitung
durchzufiihren, um Verbote gem. Bundesnaturschutzgesetz §44 zu vermeiden.

Eine biologische Begleitung zur Ausfithrungsplanung der Abrissarbeiten ist erforderlich, damit die
zeitlichen Bauabschnitte und Fledermausanforderungen bzw. Mafdnahmen der biol.
Baubegleitung aufeinander abgestimmt werden kénnen.

AV-03 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme Flederméause Fledermaus- freundliches
Lichtkonzept:

Die Helligkeit aller neuen Beleuchtungen im Bereich des Geltungsbereichs wird durch die
Anpassung an die menschlichen Aktivitaten auf einem minimal notwendigen Niveau gehalten. Die
Beleuchtung wird durch Bewegungsmelder o0.4. so gesteuert, dass i.d.R. 6ffentliche Beleuchtung
nicht angeschaltet ist, sich aber bei Bedarf einschaltet.

Es werden voll abgeschirmte Leuchtkorper installiert und baulich so gestaltet, dass eine
Lichtabstrahlung ausschliefdlich nach unten stattfindet.

Als Leuchtmittel werden LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und einer
Licht-Farbtemperatur von 2400 bis maximal 3000 Kelvin verwendet.
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AV-04 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme Bauzeitenregelung Brutvgel:

Toétungen von Vogeln werden vermieden, indem samtliche Eingriffe (Arbeiten zur
Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden, Baumféllungen und sonstige
Vegetationsbeseitigungen etc.) aufRerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 01. Oktober und
dem 28./29. Februar, stattfinden und die Errichtung von Neubauten rechtzeitig vor der
Brutperiode einsetzen, also vor dem 1. Marz, damit sich Brutvogel innerhalb des definierten
Wirkraums an die Storeinfliisse anpassen konnen.

Alternativ konnen Vegetationsbeseitigungen, Rodungen etc. nach der Hauptbrutperiode (ab ca.
01. September), nach einem durch eine 6kologische Baubegleitung erbrachten Negativnachweis
beginnen. Wiirden briitende Vogel festgestellt, wire der Brutzeitraum abzuwarten.

Vermeidung von Vogelschlag an Fensterfronten:

Grofse Glasfenster sind, wenn vorgesehen, durch eine systematische Vogelschutzmarkierung oder
durch die Verwendung nicht transparenten Glases vogelsicher zu gestalten.

AA-01 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafdinahme Gehdlzvégel Lebensraum -kompensation:

Wiederherstellung von Gehélzen fiir Verluste am FFH-Gebiet. Vorzusehen ist hier eine Flache von
10 %, Kompensation 250 m?.

AA-02 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme Gehdlzvigel Lebensraumkompensation:

Wiederherstellung von Geholzen fiir Verluste im FFH-Gebiet im Stidosten, im Norden in grofderen
Garten und an der Ploner Strafde. Vorzusehen ist hier eine Fliche von 10 %, betroffen ca. 14.000 m?,
Kompensation 1.400 m?.

AA-03 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafdinahme (Gehdlzvégel)

Kompensation der Geholzverluste im Umfang 1:1 fiir 2.500 m?* Gehélze im Gebiet.

AA-04 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme
(Geholzvogel in Hohlen/Nischen)

Kiinstliche Nisthilfen:

An Neubauten und renovierten Altbauten sowie Gehdlzen im Umfeld:

- 6 Nistkasten fiir Hohlenbriiter (Klein-Meisen)

- 3 Nistkasten fiir Hohlenbriiter (Grof3-Meisen)

- 6 Nistkisten fiir Nischenbriiter (hochovales Einflugloch fiir Haussperlinge, Rotkehlchen,
Zaunkonig, Bachstelze, Hausrotschwanz etc.)

Umfang der Geholzkompensation: 4.150 m?, diese wird tiber die AusgleichsmaRnahmen im Gebiet
M1 und M8 sowie iiber die allgemeinen Pflanzmafinahmen erreicht.

AA-05 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme (Gebdudebriiter)

Kiinstliche Nisthilfen:

An Neubauten und renovierten Altbauten sowie Gehdlzen im Umfeld:

- 4 Nistkasten fiir Hohlenbriiter (Klein-Meisen)

- 3 Nistkdasten fiir Hohlenbriiter (Grof3-Meisen)

- 3 Nistkasten fiir Nischenbriiter (hochovales Einflugloch fiir Haussperlinge, Rotkehlchen,
Zaunkonig, Bachstelze, Hausrotschwanz etc.)

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Bauamt der Gemeinde Malente Bahnhofstrafie 40 zu jedermanns Einsicht
wihrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten
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