BEBAUUNGSPLAN NR. 101 DER GEMEINDE MALENTE

FASSUNG VOM 01.03.2025

Ausgearbeitet im Auftrag der Vorhabentragerin B+S Hansa-Immobilien GmbH, Sandkule 7, 22143 Hamburg fir die Gemeinde
Malente durch das Architektur und Planungsburo Schlepps, Bosenberg 27, 46514 Schermbeck, www.architekt-schlepps.de
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN gem. §9 BauGB und BauNVO 2021
.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

.
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Sondergebiet mit Zweckbindung

Gemeindebedarfsfliche KITA

MafR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl mit Dezimalzahl (0,4)

Hohe baulicher Anlagen - Traufenhdhe (TH) Firsthdhe (FH) wird in Metern als
Hochstmal uber EFH (NHN) Oberkannte FertigfulRboden (OKFF) festgesetzt.

GB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 Bau NVO)

O Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planstrafe D Geplante Verkehrsflachen fir den Mischverkehr

Strassenverkehrszone Gleichberechtigt fir alle Verkehrsteilnehmer

Planstrasse A, B, C Geplante Verkehrsflachen fiir denTrennverkehr
Strassenverkehrszone 30 km/h Geplant

[#] Geplante PL-Lampen

Strassenbegrenzungslinie

|

FulBweg |

Ubergang durch Pflasterehéhung

Grunflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen mit Zweckbestimmung

GA - Gestaltungsgriin (Garten) ASG - Abstandsgriin
OW - Obstwiese  Park

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaftsschutzgebiet

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
H - und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

—————"— (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10.Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

KSStr - Knickschutzstreifen

~ " | Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
e _® | Naturschutzrechts Knick im Bestand (b) Knick neu anzulegen

o~

[ - vﬁA N Einzelbaumfestsetzungen mit Standortvermessung

VAV

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Regenwasser
und die Regelung des Wasserabflusses durch Versickerung

| RW |
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E Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Planzeichen

PRAAMBEL TEIL C : VERFAHREN

Aufgrund des § 10i.V. mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom xx. xx. 2025 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 101
der Gemeinde Malente fiir ein Gebiet dstlich der Pléner Stral3e, sudlich der Wohnbebauung Hinrich-Wrage-Stralie,
westlich des Bergengehdlzes, nordlichder landwirtschaftlichen Flachen an der Ploner Stral3e Hof Vierth, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B ), erlassen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.11.2022
2. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner Anzeiger am 14.12.2023
3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 10.03.2023 bis 24.03.2023 durchgefiihrt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertiihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 in Verbindung
mit § 3 Abs. 1 BauGB am 06.03.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung am 13.03.2025 beschlossen und zur offentlichen
Auslegung bestimmt. Die Verwaltung wurde beauftragt, die Verdffentlichung bzw. die Auslegung der Unterlagen zum B-Plan 101
vorzunehmen.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindng haben in der
Zeit vom 29.04.2025 bis 29.05.2025 wahrend der Offnungszeiten des Bauamtes der Gemeinde Malente am Montag und Donnerstag von
8.30 Uhr bis 12.30 Uhr, Dienstag von 15.00 Uhr bis 17.00 Uhr, Donnerstag von 16.00 bis 18.00 Uhr, Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

7. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegegeben werden kdnnen, am xx.xx.2025 durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner Anzeiger" ortsuiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.malente.de ins Internet eingestellt.

8. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
am 29.04. 2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Malente, den ............. 2025
(Godow)

iegel
Siege -Biurgermeister-

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Eutin, den ........... 2025
Siegel . (Vogel)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

10. Der Planungsausschuss der Gemeinde Malente hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx. 2025 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B)
am xx.xx.2025 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Malente, den ............. 202
alente, den 025 (Godow)

Siegel -Biirgermeister-

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

(Godow)

Malente, den ............. 2025 -Birgermeister-

Siegel

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit der
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.2025 durch Abdruck eines Hinweises in dem "Ostholsteiner Anzeiger"
ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form -
vorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am xx. xx. 2025 in Kraft getreten.

(Godow)

Malente, den ............. 2025 -Birgermeister-

Siegel

Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestéatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 101 der Gemeinde
Malente Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Malente kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde
bestatigt werden.
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I Kinftig fortfallende bauliche Anlagen

Kinftig bauliche Ersatzanlage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
mit Angabe des Beguinstigten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

O————————0O Gemarkungs- und Flurstiicksgrenze

65 Flurstliicksbezeichnungen

Bdschung

UBERSICHTSPLAN M 1:5000

SATZUNG DER GEMEINDE MALENTE
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 101

fur ein Gebiet ostlich der Ploner Stral3e, stdlich der Wohnbebauung Hinrich-Wrage-Stralie, westlich
des Bergengehodlzes, nordlich der landwirtschaftlichen Flachen an der Pléner Stral’e Hof Vierth

CAD 01.03.2025

Darf nur im Rechner geandert werden!

ENTWURF

EIGENTUMSVERHALTNISSE

GRUNDBUCH - GEMARKUNG :

Kreis Ostholstein Gemeinde Malente
Gemarkung : Rothensande Flur: 6

EIGENTUMER - FLURSTUCKE :

B+S Hansa-Immobilien GmbH 22143 Hamburg
Flurstticke:1007,1015,1016,1018(1030,1030,1032)
EneV Immenhof GmbH 22143 Hamburg
Flurstiicke:1002,1029,1017,1028

Future Hansa Group GmbH 22143 Hamburg
Flurstlcke:1025, 1012, 1013

Anwartschaftsberechtigt:
Wohnvoll Care Malente GmbH 22766 Hamburg
Flurstiicke:1020,1021,1005,1006

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in
den Anlagen zum B-Plan 101 Bezug genommen wird, werden

diese in der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme der Besucher
bereitgehalten:

wahrend der Offnungszeiten, 23714 Bad Malente - Gremsmiihlen

Gemeinde Malente, Bauamt, Besucheradresse: Bahnhofstrafte 40 |
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