BEBAUUNGSPLAN NR. 33, 1. ANDERUNG DER GEMEINDE MALENTE
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Landschaftsschutzgebiet

4/12

PLANZEICHEN -:s it dic BaunvO von 2023
I. FESTSETZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO

§ 11 BauNVvVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGES SONDERGEBIET -BILDUNGSZENTRUM-

SO Aus- und Fortbildungsstatte

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 16 BauNVvVO

GR < 3.000 m?> GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR

\"/| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAI®
GH<64m MAX. GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
i. NHN UBER NORMALHOHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO
a ABWEICHENDE BAUWEISE
r——— BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRABENVERKEHRSFLACHEN

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSGRUN

v EIN- UND AUSFAHRTEN

§ 9 Abs. 1

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
Nr. 20, 25 BauGB

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

‘pooooc:
®eceesssd

SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1

ANPFLANZEN VON BAUMEN Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1

ERHALTUNG VON BAUMEN Nr. 25b BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON HOCHBAUTEN § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

FREIZUHALTEN SIND

§ 16 Abs. 5 BauNVO
§ 9 Abs. 6 BauGB

-—o—0o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

1. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

§ 29 Str'WG, § 9 FStrG
§ 35 LNatSchG

20 m ANBAUFREIE ZONE ZUR LANDESSTRARE

50 m GEWASSERSCHUTZSTREIFEN
AN GEWASSERN 1.0RDNUNG

30 m WALDSCHUTZSTREIFEN

§ 24 LWaldG

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

L
£

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

FLURSTUCKSGRENZEN
141 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
45,03 HOHENPUNKTE

TEI L B: TEXT Es gilt die BauNVO von 2023

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - BILDUNGSZENTRUM - (§ 11 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet dient einem Bildungszentrum fur Aus- und Fortbildungszwecke mit allen
dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen.

(2) Zuléssig sind:
1. Seminar- und Ausbildungsrdume
2. Blro- und Verwaltungsraume
3. Betriebszugehdorige Beherbergung
4. Kantine/Mensa
5. Sport- und Freizeitangebote
6. Stellplatze

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt max.
0,8 Uberschritten werden.

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Gebaudeh&hen dirfen fir notwendige technische
Anlagen bis zu 3 m Uberschritten werden. Fir das bestehende Gebaude mit einer Héhe von max. 64 m
U.NHN darf die max. zulassige Gebaudehdhhe darliber hinaus fiir besondere Bauteile (iberschritten
werden.

3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig.
Die Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten.

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der als iberbaubar festgesetzten
Grundstlcksflachen durch Terrassen zuldssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

4. ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Die als zu erhalten festgesetzten vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang zu
ersetzen.

(2) Die festgesetzten anzupflanzenden Baume sind als standortheimische regionaltypische Laubb&dume
anzupflanzen und dauernd zu erhalten.

(3) Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit standortheimischen regionaltypischen Laubb&dumen
zu Uberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum / 5 Stellplatze.

5. GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO)

(1) Flachdéacher sind als Grindach auszubilden. Solaranlagen sind zul&ssig.

(2) Stellplatze und Wege sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen.

(3) Fur die Gartengestaltung ist eine flachige Anlage mit Kies und Schotter unzulassig.

HINWEISE:

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Gemeinde Malente in den Raumlichkeiten des Bauamtes, Bahnhofstrae 40, 23714 Bad Malente-
Gremsmiihlen wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Artenschutz

Es werden Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
(Bauzeitenregelung, Beleuchtungskonzept, Anbringen von Ersatzkasten) fir Brutvdgel und Flederméause

erforderlich. (Details s. Begriindung Ziffer 6.2.4)

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malente durch das Planungsbiro Ostholstein, .
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber die 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 der Geneinde Malente fir das Gelédnde des Bildungszentrums der Steuerverwaltung, BIZ
Malente, am Nordufer des Kellersees sudlich der Landesstralle 174 am westlichen Ortseingang von Krummsee,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungsausschusses vom xx.XX.XXXX.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner
Anzeiger" am XX.XX.XXXX.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom XX.XX.XXXX DiS XX.XX.XXXX
durchgeflhrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdbnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Planungsausschuss hat am xx.xx.xxxx den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung
(montags und donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr, dienstags von 15.00 Uhr bis 17.00 Uhr, donnerstags von
15.00 Uhr bis 18.00 Uhr, freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in dem
,Ostholsteiner Anzeiger" ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.malente.de ins Internet
eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

(Heiko Godow)
-Blrgermeister-

Malente, den ............. Siegel

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Siegel
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung
(montags und donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr, dienstags von 15.00 Uhr bis 17.00 Uhr, donnerstags von
15.00 Uhr bis 18.00 Uhr, freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
konnten.) Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in dem
,Ostholsteiner Anzeiger" ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite der
Gemeinde Malente unter www.malente.de ins Internet eingestellt.
oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

10.Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Heiko Godow)
-Blrgermeister-

Malente, den ............. Siegel

11.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Heiko Godow)
-Blrgermeister-

Malente, den Siegel

12.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...................... durch Abdruck
eines Hinweises in dem ,Ostholsteiner Anzeiger" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Madoglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam ....................ooeeee in Kraft getreten.

(Heiko Godow)
-Bilrgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE MALENTE
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLAN NR. 33

fur das Gelande des Bildungszentrums der Steuerverwaltung, BIZ Malente,
am Nordufer des Kellersees sudlich der Landesstralle 174

UBERSICHTSPLAN am westlichen Ortseingang von Krummsee
M 1:5.000 - VORABZUG -

Stand: 13. Dezember 2023
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Malente, den ............. Siegel
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