BEBAUUNGSPLAN NR. 44, 1. ANDERUNG DER GEMEINDE MALENTE
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ABBILDUNGEN ZU TEIL B, ZIFFER 4, Abs. 1

Abbildung 1: malgeblicher Aullenlarmpegel fur schutﬁbedurﬁwge Raume
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 2023

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
HEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,3 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
GH<47m MAX. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL
.NHN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
NUR EINZELHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENBEGRENZUNGSLINIE
STRARENVERKEHRSFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1a BauGB
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

‘ ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM SCHUTZ VOR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
{  SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

[ ] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
[ ] KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
o———o  GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE

OX—X0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
° MOGLICHE BAUMSTANDORTE
HINWEISE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Gemeinde Malente in den Raumlichkeiten des Bauamtes, Bahnhofstrale 40,
23714 Bad Malente- Gremsmuhlen wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

TEIL B: TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2023
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit
unzulassig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten max. zulassigen Gebaudehdhen dirfen fir Haustechnik um max. 1,5 m
Uberschritten werden. Anlagen zur Energiegewinnung dirfen die festgesetzten max. zuldssigen
Gebaudehdhen um max. 2 m Uberschreiten.

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen
der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100% Uberschritten werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuldssigen Grundflachenzahl darf durch die
Grundflachen von Balkonen und nicht berdachten Terrassen um bis zu 20% Uberschritten werden.
STELLPLATZE, GARAGEN, GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 21a BauNVO)
Garagengeschosse sind auf die Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Nicht Gberdachte Terrassen sind auch aufterhalb der festgesetzten Giberbaubaren Flachen zulassig.
Balkone dirfen um max. 2 m vor die festgesetzten Baugrenzen treten.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbau im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen
Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfir
erforderlichen mafigeblichen Auf3enlarmpegel sind den Abbildungen 1 und 2 zu entnehmen.

Im gesamten Plangeltungsbereich sind zum Schutz der Nachtruhe bei Neu-, Um- und Ausbauten fur
Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schalldammmal gemal den ermittelten
mafigeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 erfillt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entlang der Godenbergstral’e sind mind. 3 standortheimische regionaltypische Laubbdume zusétzlich
zu den mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Bdumen zu pflanzen.

Im WA-Gebiet verteilt sind mind. 5 standortheimische regionaltypische Laubbdume oder
hochstammige Obstbaume zusatzlich zu dem Pflanzgebot des Absatzes 1 und den als zu erhalten
festgesetzten Baumen zu pflanzen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.

GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v. mit § 86 LBO)

DACHER

Oberhalb der Vollgeschosse ist ein Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss zulassig.

Dé&cher der Hauptgebdude sind mit einer Dachbegriinung zu versehen. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind zulassig.

FASSADEN DER HAUPTGEBAUDE

Zulassig sind Klinker und Riemchen sowie Putz. Ebenfalls zuldssig ist Holz im natirlichen Farbton oder
in hellen Grau- und Beigettnen.

NEBENGEBAUDE, GARAGEN UND CARPORTS

Die Aulenwande von Nebengebauden und Garagen sind in der Farbe des zugehdrigen
Hauptbaukérpers auszufiihren. Holz im natlrlichen Farbton oder in hellen Grau- und Beigeténen ist
ebenfalls zuldssig. Nebengebaude, Garagen und Carports sind nur mit Griindachern zulassig.
EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zur Godenbergstral’e sind nur mit Hecken aus regionaltypischen standortheimischen
Laubgehélzen mit einer H6he von max. 1,20 m zul&ssig.

STELLPLATZE

Stellplatze sind wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malente durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13a BauGB und nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxxx folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44 der Gemeinde Malente flr ein Gebiet dstlich der Godenbergstrae und westlich der Bahnstrecke
nach LUtjenburg sowie norddstlich des Kleingartengelandes in Bad Malente-Gremsmuihlen bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungsausschusses vom 01.12.2021.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner
Anzeiger" am 28.03.2023.

2. Der Planungsausschuss hat am 06.06.2023 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxxx bis xx.xx.xxxxx wahrend der Offnungszeiten der
Gemeindeverwaltung (montags und donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr, dienstags von 15.00 Uhr bis 17.00
Uhr, donnerstags von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr, freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxxx durch Abdruck
in dem ,Ostholsteiner Anzeiger" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.malente.de ins Internet
eingestellt.

4. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaf § 4
Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Malente, den ..........c......... Siegel (Heiko Godau)
-Bilrgermeister-

5. Der katastermafige Bestand am xx.xx.xxxxx sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Pinneberg, den ............... Siegel (Felshart)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

6. Der Planungsausschuss der Gemeinde Malente hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxxx geprift. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat
die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am xx.XX.XXXXX
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Malente, den ..........c........ Siegel (Heiko Godau)
-Blrgermeister-

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Malente, den .........cccevveeees Siegel (Heiko Godau)
-Blrgermeister-

9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die tUber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .......................... durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner Anzeiger"
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Madglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..................coccoi. in Kraft getreten.

Malente, den ..................... Siegel (Heiko Godau)
-Blrgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE MALENTE
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 44

Fir ein Gebiet 6stlich der Godenbergstrale und westlich der
Bahnstrecke nach Litjenburg sowie norddstlich des Kleingartengeléndes
in Bad Malente-Gremsmuhlen
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