BEBAUUNGSPLAN NR. 100 DER GEMEINDE MALENTE
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PLANZEICHEN -Es git die Baunvo 2021

l. FESTSETZUNGEN
1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR § 16 BauNVvO
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMA®
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
0 OFFENE BAUWEISE
/A\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

O

GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ABWASSER (REGENRUCKHALTE- / KLARBECKEN)
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHEN

HAUSGARTEN

KNICKSCHUTZSTREIFEN

]

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

So000 o, UMGRENZUNG VON FL"ACHEN MIT BINDUNGEN FQR

° o BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-

%ccced MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

OTO GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
1 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

L BOSCHUNG
72,67 HOHENPUNKTE

IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
§ GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP

§ 21 LNatSchG
§ 30 BNatSchG

TE I L B TEXT Es gilt die BauNVO 2023

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind alle in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuldssig. Damit sind auch Ferienwohnungen und
Ferienhauser unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die maximal zulassige Firsthohe betragt 8,50 m tiber Oberkante ErdgeschossfulRboden.
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 100 % bzw. bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,50
Uberschritten werden.
3. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRRe der Baugrundstiicke betragt 550 m2.
4. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
Strallenbegrenzungslinie unzulassig.
5. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind max. zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die ErdgeschossfuRbodenhdhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,6 m Gber Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsanlage liegen.
Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hoéhenlage um das Malk des natirlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieBungsseite abgewandten
Gebaudefront.
Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Mal} des natirlichen
Hbéhenunterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.
7. MARBRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, N

ATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Knickschutzstreifen sind zu einer extensiven Gras- und Krautflur zu entwickeln.
8. ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Je Baugrundstick ist mind. ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)
9.1 DACHER DER WOHNGEBAUDE
(1) Es sind ausschlieBlich gleichgeneigte Sattelddcher sowie Walmdacher oder Flachdacher zulassig.
(2) Fur die Dacher sind glasierte, reflektierende Dachziegel nicht zuldssig. Anlagen zur Nutzung

regenerativer Energien sind zulassig. Flachdacher sind zu begriinen, sofern keine Solarnutzung erfolgt.
Weiche Bedachung und leicht entflammbare Fassaden sind unzulassig.
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9.2 GARAGEN, CARPORTS UND NEBENGEBAUDE
Garagen, Carports und Nebengebaude, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind, sind in
Farbe und Material wie der zugehérige Hauptbaukorper oder in Holz auszufiihren. Es sind ausschlieBlich
begriinte Flachdacher zulassig.

9.3 STELLPLATZE
Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze zu errichten.

9.4 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen auf den Baugrundstiicken zu den festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus
heimischen Laubgehélzen, ggf. in Kombination mit einem Zaun zul&ssig. Der Zaun ist dabei auf die der
Strale abgewandten Seite der Hecke zu setzen. Die Hohe der Einfriedungen wird auf max. 1,2 m
begrenzt. Gabionenwande und Kunststoffflechtwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in Z&aune sind
unzuléssig.

9.5 GESTALTUNG DER VORGARTEN
Die Flachen zwischen Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu gestalten
sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

Hinweise:

1. AuRenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit warmweiller
Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern zuldssig. Die Leuchtgehause
sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und dirfen eine Oberflachentemperatur
von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen,
Gehdlze oder Griinflachen ist unzuléssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuchtung
absolut notwendige Maf} zu beschréanken.*

2. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese im
Bauaumt der Gemeinde Malente, Besucheradresse: Bahnhofstrale 40, Postadresse: Bahnhofstrale 31, 23714
Malente, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malente durch das Planungsbuiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de »

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde Malente
fur ein Gebiet im &stlichen Bereich der Dorfschaft Benz, nordlich der Bergstralte - Hihnerhof -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungsausschusses vom 04.06.2020.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner
Anzeiger" am 05.01.2022.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 17.01.2022 bis 03.02.2022
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 10.01.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Planungsausschuss hat am 29.09.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 19.10.2022 bis 18.11.2022 wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung
(montags und donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr, dienstags von 15.00 Uhr bis 17.00 Uhr, donnerstags von 15.00
Uhr bis 18.00 Uhr, freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 11.10.2022 durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner
Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.malente.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaf § 4
Abs. 2 BauGB am 19.10.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Malente, den ............. Siegel (Godow)
-Bilrgermeister-
7. Es wird bescheinigt, dass am .......................... alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Bad Schwartau, den ........... Siegel (Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 30.03.2023/................. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B)am ..................... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Malente, den ............. Siegel (Godow)

-BlUrgermeister-

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigtund ist bekannt zu machen.
Malente, den .............

Siegel (Godow)

-Blrgermeister-

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..................... durch Abdruck
eines Hinweises in dem ,Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Madglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ............ccccoceeiiee. in Kraft getreten.

Malente, den ............. (Godow)

-Blrgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE MALENTE
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 100

fur ein Gebiet im 6stlichen Bereich der Dorfschaft Benz,

.. nérdlich der Bergstralde - Hihnerhof -
UBERSICHTSPLAN
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