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Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde Malente
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Stand: 6. September 2023

ANLAGEN

,Gemeinde Malente, Dorfschaft Benz, ErschlieRung B-Plan 100 — Regenwasser — Entwasserungskonzept",
Planungsbiro Dohse, Rethwisch, Stand: 11.11.2021.

wErlauterungsbericht — ErschlieRung B-Plan 100 ,Hihnerhof* in der Gemeinde Malente in der Dorfschaft
Benz“ Planungsbiiro Dohse, Rethwisch, Stand: Juli 2022.

,Lageplan Leitungsausbau“ Genehmigungsplanung, Planungsbiro Dohse, Rethwisch, Stand: Marz.2022.

,Bodenprofildarstellungen, ErschlieBung B-Plan 100, Dorfschaft Benz, Gemeinde Malente®, IBURO, Rostock,
Stand: 22.04.2021.

»<Anlage: Luftbild mit eingetragenen Untersuchungsstellen®, IBURO, Rostock, Stand: 22.04.2021.

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde Malente fiir ein Gebiet im &stlichen Bereich der Dorf-

schaft Benz, ndrdlich der Bergstral3e - Hihnerhof -

1.1

Vorbemerkungen

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 100 der Gemeinde Malente wurde am
04.06.2020 nach § 13b BauGB begonnen und mit dem Satzungsbeschluss am 30.03.2023
nahezu beendet. Eine Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist nicht erfolgt, insoweit
ist der Bebauungsplan nicht rechtskraftig. Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom
18. Juli 2023 (BVerwG 4 CN 3.22) entschieden, dass Freiflachen aul3erhalb des Siedlungs-
bereichs einer Gemeinde nicht im beschleunigten Verfahren nach § 13 b Satz 1 BauGB ohne
Umweltprifung Uberplant werden dirfen. Die Gemeinde Malente hat daraufhin am ..............
beschlossen, den am 30.03.2023 gefassten Satzungsbeschluss aufzuheben und das Ver-
fahren auf § 10 BauGB mit Durchflihrung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Umwelt-
berichts fortzufiihren. Im Parallelverfahren wird die 22. Anderung des Flachennutzungspla-

nes aufgestellt.

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Vorhabentrager hat den Betrieb seines seit Uber Jahrzehnten gefuhrten Hilhnerhofes mit
rund 25.000 Hihnern eingestellt. Auf dem Gelande soll ein Wohngebiet mit 13 Baugrundsti-
cken entstehen. Im Vertrauen auf das nahezu abgeschlossene Bebauungsplanverfahren
wurden samtliche bauliche Anlagen auf dem Grundstiick inzwischen rechtmafiig entfernt und
mit der ErschlieRung der Flache als Wohngebiet begonnen. Dariiber hinaus wurde auch die

nordlich des Plangebietes stehende Windkraftanlage am 30.10.2021 zuriickgebaut.

Die Gemeinde Malente unterstiitzt das Vorhaben und fordert damit die stadtebauliche Ent-

wicklung und wohnbauliche Erweiterung in der Ortschaft Benz. Eine Wohnbebauung wird
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Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde Malente

1.2

sogar ausdricklich gewiinscht, um eine méglicherweise entstehende Brachflache zu verhin-
dern, die mit der Aufgabe des Hiihnerbetriebes erfolgen wiirde. Dariiber hinaus entfallen die
vom Hihnerhaltungsbetrieb und der Windenergieanlage ausgehenden Emissionen, was den
Einwohnern der gesamten Ortschaft Benz zugutekommt. Weitergehend finden auch keine
zusatzliche Versiegelung und Eingriffe in Natur und Landschaft statt, sodass die Planung
insgesamt positiv zu bewerten ist. Eher fuhren die Hausgarten und Grinflachen zu einer

okologischen Aufwertung des Plangebietes.

Es werden die Voraussetzungen geschaffen, um ein Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln
und die bereits vorhandene Siedlungsstruktur entsprechend stadtebaulich sinnvoll abzurun-
den. Das vorgesehene Wohngebiet soll der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum die-
nen. Ziel ist die zeitnahe Planung und Erschlie3ung eines Allgemeines Wohngebietes gemani

§ 4 Baunutzungsverordnung, um der aktuellen Nachfrage nach Bauland gerecht zu werden.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plan-

gebiet innerhalb eines Entwicklungsraumes fur Tourismus und Erholung und im Vorbehalts-
raum fUr Natur und Landschaft sowie in dem 10km-Umkreis um das Mittelzentrum Eutin. Der

Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il (alt) stellt das Plangebiet ebenfalls innerhalb

eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung sowie im landlichen
Raum dar. Die Ubergeordneten landesplanerischen Zielsetzungen werden durch die Planin-
halte nicht bertihrt. Der Bebauungsplan widerspricht den dargelegten Inhalten der Raumord-

nung und Landesplanung nicht.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lll 2020 verweist in seiner Hauptkarte 1,

Blatt 2 auf eine Verbundachse unter der Kategorie Gebiet mit besonderer Eignung zum Auf-
bau des Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems, welche sudlich des Plangebietes ver-
lauft. Weitergehend liegt der Geltungsbereich am Rand eines Trinkwassergewinnungsgebie-
tes. In der Hauptkarte 2, Blatt 2 wird auf ein Landschaftsschutzgebiet gemafl § 26 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG verwiesen. Zugleich liegt der Planbereich in einem Gebiet

mit besonderer Erholungseignung.

Der Landschaftsplan (1999) zeigt fur den Geltungsbereich eine MaRRnahmenflache mit dem

Symbol fUr die Sanierung/ Beseitigung von Ablagerungen und Storfaktoren. An der sudostli-

chen Spitze des Plangebietes wird ein Feldgeh6lz/ Neuanlage dargestellt.
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Abb.: Auszug aus dem Landschaftsplan (1999) der Gemeinde Malente mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan (2006) der Gemeinde Malente zeigt im studlichen Be-

reich des Plangebietes eine Gemischte Bauflache, der andere Teilbereich wird als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Entlang der Plangebietsgrenze verlauft die Umgrenzung
von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes (Landschafts-
schutzgebiet). Westlich des Plangebietes befinden sich bereits Gemischte Bauflachen. Um

dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB zu geniigen, wird die 22. Flachennut-

zungsplananderung aufgestellt.
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Abb.: Auszug aus dem FNP (2006) der Gemeinde Malente mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich mit einem nérdlichen kleinen Teilbereich innerhalb eines Arché-

ologischen Interessengebietes.

Ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach 88 34, 35 BauGB bestehen nicht.

Im Plangebiet sind gesetzlich geschitzte Biotope (Knicks) vorhanden.

Das Plangebiet ist weitgehend vom Landschaftsschutzgebiet ,Holsteinische Schweiz umge-

ben.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Holsteinische Schweiz".
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2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im &stlichen Bereich der Dorfschaft Benz in der Gemeinde Ma-
lente, nordlich der ,Bergstrale“ und umfasst im Wesentlichen eine Teilflache des Flur-
stiicks 385 der Gemarkung Benz, Flur 1. Benz weist einen doérflichen Charakter aus, umge-
ben von Seen und Hugeln und landwirtschaftlichen genutzten Flachen. Landwirtschaftliche
Betriebe sowie ein Ferienhof mit Pferden pragen den Ort. Die grof3flachigen Hallen, in denen
rund 25.000 Huhner gehalten wurden und die versiegelten Flachen der Hofstelle sind inzwi-
schen zurtickgebaut. Gesetzlich geschiitzte Biotope (Knicks) verlaufen entlang der nordli-
chen und dstlichen Plangebietsgrenze. Angrenzend nach Siiden und Westen befindet sich
Wohnbebauung. In rd. 100 m Entfernung befindet sich ein Ferienhof mit Pferdehaltung, eine
Autowerkstatt befindet sich in rd. 200 m Entfernung. Nach Norden und Osten grenzen land-
wirtschatftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an.

Abb.: Ausschnitt Luftbild, Digitaler Atlas Nord mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (alle baulichen Anlagen im Geltungs-
bereich wurden inzwischen zuriickgebaut und mit der Erschlie3ung als Wohngebiet begonnen)
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3

3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 8.270 m? rd. 62 %
Verkehrsflache: ca. 1.480 m? rd. 11 %
Versorgungsflache: ca. 540 mz2 rd. 4 %
Grunflache: ca. 3.110 m? rd. 23 %
Gesamt: ca. 13.400 m2 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

In der Ortslage Benz wurden am 01.05.2020 rund 397 Hauptwohnsitze verzeichnet. Ein Be-
darf an Wohnbaugrundstiicken innerhalb der Ortschaft ist grundséatzlich gegeben. Der Lan-
desentwicklungsplan 2021 fiihrt in seinem Kapitel 3.6.1 Wohnungsbauentwicklung in den

Gemeinden folgende Grundsatze aus:

»,Grundsétzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art
und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung hangen vom Bedarf und von den értlichen Vo-
raussetzungen ab, das heif3t von Funktion, Grol3e, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrli-

cher Anbindung und Siedlungsstruktur der Gemeinden. [...]

Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt maf3geblich von den Bebau-
ungsmoglichkeiten im Innenbereich ab (Absatz 5) sowie den Mdglichkeiten, vorhandene

Wohnungsbesténde weiterzuentwickeln. [...]

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, de-
cken den ortlichen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2018 bis 2030 [bzw. im Planungszeit-
raum des LEPs] bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 [bzw. den aktuell ver-

fligbaren Wohnungsbestand bei Inkrafttreten des Plans] neue Wohnungen im Umfang von
- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsraumen (Kapitel 2.2) und von

- bis zu 10 Prozent in den landlichen Raumen (Kapitel 2.3)

gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen). [...]

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Neue Wohnungen sind vorran-
gig auf bereits erschlossenen Flachen im Siedlungsgeflige zu bauen. Bevor die Kommunen

neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie
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Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde Malente

noch vorhandene Flachenpotenziale ausschopfen kénnen. Hierzu zahlen alle Baugrundstii-

cke
- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach 8§ 30 Baugesetzbuch (BauGB),

- im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-

urteilen sind, sowie
- in Bereichen gemaf 8§ 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachflachen und leerstehenden Gebau-
den sowie andere Nachverdichtungsmdglichkeiten. Im Geltungsbereich wirksamer Flachen-
nutzungsplane sind dartiber hinaus Reserveflachen in stadtebaulich integrierten Lagen zu

lberpriifen.”

Die Gemeinde Malente bericksichtigt die landesplanerischen Ziele und Grundsatze und
Uberprift die vorhandenen Flachenpotenziale in der Ortschaft Benz. Dafiir wird ein beste-
hender Bauliickenplan aus dem Jahr 2014, welcher im Zusammenhang mit dem B-Plan
Nr. 86 aufgestellt worden ist, fortgeschrieben. Nachfolgend beschriebene Flachenpotenziale

lassen sich ebenfalls der nachfolgenden Darstellung entnehmen.

1. im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB

Fur die Ortschaft Benz bestehen derzeit zwei rechtskraftige Bebauungsplane: BP Nr. 86 und
BP Nr. 19, in dessen Geltungsbereichen noch freie Baugrundstiick vorhanden sind. Der Be-
bauungsplan Nr. 86 ist vollstandig umgesetzt und bebaut und weist ein Allgemeines Wohn-
gebiet aus. Im Geltungsbereich des BP Nr. 19 befinden sich noch drei Baugrundstiicke, die
unbebaut sind. Der Bebauungsplan ist seit 1967 rechtskraftig.

Es bestehen somit drei Baugrundstiicke im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungs-
plane nach § 30 BauGB innerhalb der Ortschaft Benz.

2. im Geltungsbereich von Bebauungsplédnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu be-

urteilen sind

Es werden derzeit keine weiteren Bebauungsplane fir die Ortschaft Benz aufgestellt. Es er-
geben sich somit keine Vorhaben in Benz die nach § 33 BauGB zu beurteilen sind. Es be-

stehen somit keine Flachenpotenziale gemaf den o.g. Vorgaben.
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GEMEINDE MALENTE
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Abb.: Bauflachenpotenziale Ortslage Benz, PLOH, Stand: 13.08.2021
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Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde Malente

3. in Bereichen gemall § 34 BauGB

In der Ortschaft Benz bestehen keine weiteren Baulticken nach 8 34 BauGB.

4. im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungsplane dariber hinaus Reserveflachen in

stadtebaulich integrierten Lagen

Es stehen einige Flachen mit Flachenpotenzial in stadtebaulich integrierte Lage in der
Ortschaft Benz zur Verfugung. Es handelt sich um rund sieben Nachverdichtungsflachen, die
sich derzeit unter anderem als innerdrtliche Wiesen darstellen. Eine kurzfristige Bebauung

dieser Flache ist nicht zu erwarten.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass weder Baullicken noch die Ubrigen Flachenpoten-
Ziale in stadtebaulich integrierter Lage in der Ortschaft Benz kurzfristig fur eine Bebauung
bzw. Umwandlung in Wohnbauland zur Verfligung stehen. Eine Bebauung der Baugrundsti-
cke nach B-Plan ist nicht absehbar. Oft sind die Potenzialflachen fir die Gemeinde nicht
verfligbar, da sie sich im Privatbesitz befinden oder die ausgetbte Nutzung — landwirtschaft-
lich oder gartnerisch — mdchte durch den Eigentimer nicht aufgegeben werden. Fir eine

wohnbauliche Nutzung in gréRerem Umfang stehen keine Flachen zur Verfiigung.

Im Folgenden werden die dargestellten bzw. entwicklungsfahigen Flachenalternativen im
Geltungsbereich des gesamten Flachennutzungsplans der Gemeinde Malente gepriift.

Ortschaft Nr.-Flache Darstellung im Eignung fur eine Wohnbebauung
Flachennutzungs-
plan

Nuchel 1. Darstellung als Wird aktuell im Rahmen des Bebau-
Wohnbauflache ungsplan Nr. 84 bebaut.

im Flachennut-

zungsplan

2. Darstellung als Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen

Wohnbauflache der Ortschaft Nuchel wird durch den

im Flachennut- Umfang der Bebauung des Bebauungs-

zungsplan plan Nr. 84 so weit ausgeschopft, dass
das Planungsziel des Bebauungsplan
Nr. 100 in der Ortschaft Nuchel nicht
umsetzbar ist.

Malkwitz 3. Darstellung als Die Flache wird ackerbaulich genutzt.
Gemischte Bau- Die Flache steht kurzfristig nicht fur eine
flache im Fla- Bebauung zur Verfligung.
chennutzungs-
plan

Neukirchen | 4. Darstellung als Die Flache wird ackerbaulich genutzt.
Wohnbauflache Die Flache steht kurzfristig nicht fir eine

Bebauung zur Verfigung.

Seite 10 von 39 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 6. September 2023

im Flachennut-
zungsplan

Malente 5. Darstellung als Die Flache wird ackerbaulich genutzt.
Wohnbauflache Die Flache steht kurzfristig nicht fir eine
im Flachennut- Bebauung zur Verfligung.
zungsplan

6. Darstellung als Die Flache wird ackerbaulich und gart-

Wohnbauflache nerisch genutzt. Die Flache steht kurz-
im Flachennut- fristig nicht fir eine Bebauung zur Verfi-
zungsplan gung.

Timmdorf 7. Darstellung als Bei der Flache handelt es sich um eine
Wohnbauflache landwirtschaftlich genutzte Hofstelle.
im F-Plan

Abb.: Bauflachenpotenziale Flachennutzungsplan Malente

Die Flache in Benz bietet im Gegensatz zu den im Flachennutzungsplan dargestellten Ent-
wicklungsmaoglichkeiten den entscheidenden Vorteil, dass keine unversiegelten Ackerflachen

oder Wiesen in Anspruch genommen werden.

Die Gemeinde Malente strebt somit die Entwicklung der Flachen der vorliegenden Planung
an, da sich diese aufgrund der nachbarschaftlichen Pragung durch Wohnbebauung und die
bereits vorhandene ErschlieBung grundsatzlich fur eine Arrondierung der Ortslage anbietet.
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3.3

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen des LEP

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fir die Jahre 2022 bis 2036 liegt in der Ortschaft
Benz bei 10% gemessen am Wohnungsbestand vom 31.12.2020. Fir die Ortschaft kann auf
die Hauptwohnsitze zuriickgegriffen werden. Benz verfiigt Uber rund 397 Hauptwohnsitze
(Stand: 01.05.2020), diese aktuelle Zahl wird fur nachfolgende Berechnung zugrunde gelegt.
Es wird davon ausgegangen, dass im Schnitt 2,3 Personen in einer Wohnung leben. Ausge-
hend davon ergibt sich ein Wohnungsbestand von 173 Einheiten. Daraus resultieren zusatz-
lich 17 Wohnungen bei einem Entwicklungsrahmen von 10%, die innerhalb der Ortschaft

Benz zwischen 2022 und 2036 entstehen kdnnten.

Die Gemeinde Malente geht somit davon aus, dass die Entwicklung der etwa 13 Wohngrund-
stiicke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 100 innerhalb des landesplanerischen Entwick-
lungsrahmens liegt und somit den landesplanerischen Vorgaben entspricht. Bei der An-
nahme von 1,2 Wohneinheiten je Baugrundstick ergibt sich eine Zahl von 16 Wohnungen.
Allerdings ist tatsachlich eher von einer durchschnittlichen Ausnutzung von unter 1,1 auszu-
gehen. Die innere ErschlieBung lasst keine Realisierung in Bauabschnitten zu. Weitergehend
wird durch die Bauleitplanung eine ansonsten entstehende Brache vermieden und parallel
der hohen Wohnungsnachfrage nachgekommen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung werden die bereits intensiv durch Hilhnerhaltung genutzten Flachen umge-
wandelt und die Bevdlkerung mit zusatzlichem Wohnraum versorgt. Durch die Inanspruch-
nahme bislang intensiv genutzter Flachen sind keine negativen Auswirkungen auf die Be-
lange von Natur und Landschaft verbunden. Es finden keine zusatzlichen Versiegelungen
statt. Mit den Planungszielen verbunden sind positiven Aspekte im Hinblick auf die Forderung
der stadtebaulichen Entwicklung und wohnbauliche Erweiterung in der Ortschaft Benz, um
der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum nachzukommen. Die gewahlten Flachen
sind flr das geplante Baugebiet aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet. Die zusatzlichen
Baugrundstlicke anstelle der ehemaligen Hiihnerstélle fihren zu einer arrondierten Ortslage
und festigen die Siedlungsstruktur. Darlber hinaus wird eine Brachflache verhindert, die mit
der Aufgabe des Hiihnerbetriebes erfolgen wiirde. Besonders positiv zu bewerten sind die
entfallenden Emissionen vom Huhnerhaltungsbetrieb und der rickgebauten Windkraftan-
lage. Bestehende Konflikte mit der umliegenden Nachbarschaft und Storfaktoren fir die Um-

welt entfallen. Somit ist die Entwicklung im Ergebnis ausschlief3lich positiv zu bewerten.
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In der Gemeinde Malente besteht eine entsprechende Nachfrage nach Grundstticken fur
eine Wohnbebauung. Vor allem in der Ortschaft Benz - besonders im Hinblick als Ortschaft
im landlichen Raum — sind Wohnbaugrundstticke fur Familien gefragt.

In der Randlage des Ortes erscheint eine aufgelockerte Bebauung mit Einfamilienh&usern
sinnvoll. Die Gemeinde trifft daher die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan so, dass ein
homogener Siedlungscharakter entsteht. Innenentwicklungsflachen gréf3eren Umfangs ste-
hen fUr die geplante Nutzung nicht zur Verfigung. Es ist vorgesehen die Bebauung bzw.
Versiegelung auf ein Minimalmalf3 zu beschranken. Ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden kann damit sichergestellt werden. Das Plangebiet bietet sich fir eine
bauliche Entwicklung an, da nur die durch ehemalige intensive Nutztierhaltung genutzte Fla-
che in Anspruch genommen wird, der keine 6kologische Qualitat zukommt. In die Knicks wird

nicht eingegriffen.

Eine Auswirkung auf den Klimawandel wird nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen
zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz
(GEG) und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung;
ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu beflrchten, dass im
Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen
fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zuléssig.

Die Planung entspricht im Ubrigen den weiteren in der Landes- und Regionalplanung formu-
lierten Zielen. Die vorliegende Planung - Allgemeines Wohngebiet - entspricht dem LEP, wel-
cher fur den Bereich des Plangebietes einen Entwicklungsraum flr Tourismus und Erholung
darstellt. Durch die Planung wird nur ein geringer Flachenanteil Gberplant, der durch die in-
tensive Nutztierhaltung vorbelastet war. Die Griinstrukturen bleiben erhalten und werden ge-

sichert, der Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft wird nicht tangiert.

Die vorliegende Planung entspricht auch dem Regionalplan REP. Nach diesem sollen sich
die Ortsteile starker entwickeln. Das Plangebiet befindet sich nach dem REP innerhalb eines
Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Nur ein geringer Flachen-
anteil wird uberplant, die Anderung der ehemaligen Hiihnerstélle in Wohngrundstiicke wer-

den positiv gewertet.

Auch die nach dem Landschaftsrahmenplan LRP (2020) ausgewiesene Eignung zum Aufbau
des Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems wird nicht tangiert, die angrenzenden Grin-
strukturen werden als gesetzlich geschiitztes Biotop gesichert. Das umliegende Landschafts-
schutzgebiet wird von der Planung nicht berihrt. Es wird davon ausgegangen, dass das
Grundwasser nicht beeintrachtigt wird, da es sich bei dem Planbereich um ein im Verhéaltnis

kleinen Ausschnitt des gesamten Gebietes zur Trinkwassergewinnung handelt.
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3.4

3.4.1

3.4.2

Die Darstellungen nach dem Landschaftsplan, die fiir den Bereich eine MalRBhahmenflache
mit dem Symbol fir die Sanierung/ Beseitigung von Ablagerungen und Storfaktoren auswei-
sen, werden dahingehend unterstiitzt, dass die intensive Nutztierhaltung aufgegeben wird.
Den Biotopverbunden und dem Leitgriin wird durch entsprechende Festsetzungen nachge-
gangen.

Der nordliche Teilbereich des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet. Dieser Bereich

wird von der Bebauung freigehalten.

Auswirkungen auf den Naturpark ,Holsteinische Schweiz“ sind mit der Planung nicht verbun-

den.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ist entsprechend der Planungsab-
sicht zur Errichtung von Wohngebauden als Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Zur Férderung der Wohnruhe sind alle Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulédssig. Die Gemeinde Malente mdchte
Dauerwohnraum fur die einheimische Bevolkerung schaffen. Auch Ferienhauser oder Feri-
enwohnungen sind in dem Gebiet daher ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,25 wird die Bodenversiegelung gering-
gehalten und die gewtinschte eher kleinteilige Bebauung unterstitzt. Die maximale Grund-
flachenzahl darf durch die in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 100 % uberschritten werden. Dieses ist erforderlich, da am Orts-
rand eine eher kleine Kubatur der Gebaude gewollt ist. Die als Regelfall vorgesehene Uber-
schreitung um nur 50 % ist fur die Unterbringung aller Nebenanlagen und Nebengebaude

nicht auskdmmlich.

Die max. zulassige Geschossigkeit — maximal ein Vollgeschoss - in Verbindung mit Be-
schrankungen der maximal zulassigen Firsthohe der baulichen Anlagen von 8,5 m uber
Oberkante Erdgeschossful3boden dient der Einfligung der Bebauung in das Ortsbild und dem
Schutz des Landschaftsbildes.
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3.4.3

3.44

3-5

3.5.1

3.5.2

3.6

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Mit der Festsetzung nur zuléssiger Einzelhduser in offener Bauweise und einer Mindest-
grundstticksgrofRe wird die am Ortsrand von Benz gewinschte kleinteilige Bebauung unter-

stitzt und eine Einflgung in das Ortsbild sichergestellt.

Die Uberbaubaren Flachen werden zusammengezogen festgesetzt, um einen grof3zigigen

Spielraum bei der Platzierung der Baukorper auf dem Grundstick zu erhalten.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und sonstige bauliche Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der Stral3enbegrenzungsli-
nie der ErschlieBungsstral3en unzulassig. Ein grof3zugiger Stral3enraum soll damit unter-

stutzt werden.

Sonstige Festsetzungen

Die sonstigen Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Gestaltung. Es werden detail-
lierte Vorgaben getroffen. Damit soll ein in sich harmonisches kleines Baugebiet erreicht wer-
den.

Verkehr

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt Uber die ,Bergstrale®. Die innere Erschliefung wird durch einen
Stichweg mit Wendeanlage vorgenommen.

Die Ortschaft Benz ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Da im
landlichen Raum erfahrungsgemaf’ mind. zwei Fahrzeuge je Haushalt vorhanden sind, wird

eine dementsprechende Anzahl von Stellplatzen gefordert.

Griinplanung

Die vorhandenen Knicks werden nachrichtlich als geschiitztes Biotop Glbernommen und mit
Bindungsgeboten fir den Erhalt gesichert. Sie verlaufen weitgehend aul3erhalb des Plange-
bietes entlang der Grenze des Geltungsbereiches und griinen das Baugebiet zur freien Land-
schaft ein. Unzuléssige Beeintrachtigungen der Knicks werden durch die Planung nicht aus-
gelost. Der gesetzliche Knickschutz gilt weiterhin. Es sind ausreichende Abstéande geplant
und Knickschutzstreifen zur Wohnbebauung festgesetzt. Zur weiteren Durchggriinung des

Plangebietes sind Baumpflanzungen auf dem einzelnen Grundstiick vorgesehen.
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3.6.1

3.6.2

Der nordliche Teilbereich verlauft durch das Landschaftsschutzgebiet, in diesem Bereich wird
ein privater Hausgarten festgesetzt. Das geplante Regenrickhaltebecken ist naturnah zu ge-
stalten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach 8§ 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-

nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefiihrt.

Im vorliegenden Fall ist von einer Beeintrachtigung der Schutzgtter Boden und Wasser nicht
auszugehen. Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes waren etwa zu 70 %
mit den Gebauden, Zufahrten und Lagerflachen des ehemaligen Hilhnerhofs bebaut und ver-
siegelt. Insoweit tritt mit der Planung eine Verbesserung ein. Das Schutzgut Arten- und Le-
bensgemeinschaften wird ebenfalls nicht beriihrt, da in die vorhandenen Knicks nicht einge-
griffen wird. Betroffenheiten der Gbrigen Schutzgiter bestehen ebenfalls nicht. Zur Vermei-
dung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begriindung) ver-

wiesen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu bertcksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstol3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstont jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 untiberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.

Dieses ist hier nicht der Fall, da in Strukturen mit geschuitzten Arten nicht eingegriffen wird.
Die Knicks als einzige Griunelemente bleiben erhalten. Alle Gebaude wurden kiirzlich recht-
mafiig abgerissen. Insoweit ist eine Betroffenheit von Flederméusen oder Gebaudebriitern
nicht gegeben. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Zif-

fer 6 dieser Begriindung) verwiesen.
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5-1

5.2

“IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Immissionen / Emissionen

Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemaRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geru-
che) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Die mit der Hilhnerhaltung und

der Windkraftanlage verbundenen Immissionen sind inzwischen entfallen.

Aufgrund der nur vorgesehenen Wohnnutzung sind Emissionen mit der Planung nicht ver-

bunden.

Ver- und Entsorgung

In dem Gebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel des Zweckverbandes Ostholstein und
ggf. kann es zu Konflikten mit den Anlagen kommen. Die Leitungen und Kabel dirfen in
einem Bereich von 2,50 m, jeweils parallel zum Trassenverlauf, weder tGberbaut (Gebaude,
Carport, Stutzwande, Fundamente, etc.) noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne
Baumstandorte sind mit dem ZVO vor der Bauausfiihrung abzustimmen. Falls fur die Planung
noch Bestandsunterlagen bendtigt werden, wird gebeten, sich an den Ansprechpartner zu
wenden. Durch das Bauvorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und
Kabeln, wird von der ZVO vorgenommen. Besondere Schutzmal3nahmen, z.B. bei Baum-
standorten, sind mit dem ZVO abzustimmen Diese Arbeiten werden zu Lasten des Verursa-
chers ausgefiihrt.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Erdwarme

Wenn Erdwéarmesonden geplant werden, ist auf Grund der Nahe zu den Brunnen des Was-
serwerkes mit einer Tiefenbegrenzung und einer Begleitung der Arbeiten durch ein unabhén-
giges geologisches Biiro zu rechnen. Die genaue moégliche Ausbautiefe muss vorab mit einer
Pilotbohrung festgestellt werden, welche anschlieRend als Erdwarmesonde ausgebaut wer-
den kann. Die Nutzung von Erdwarme ist nach 8§ 8-13 WHG (Wasser-haushaltsgesetz) er-
laubnispflichtig. Ein Antrag auf Nutzung von Erdwéarme ist spatestens einen Monat vor ge-

plantem Beginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Erdaufschlisse (Pfahlgrindungen, Bohrungen etc.) sind gem. § 49 WHG i.V.m § 40 LWG ab
einer Tiefe von 10 m oder beim Antreffen von Grundwasser bei der unteren Wasserbehéorde
(Fachdienst Natur und Umwelt) mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzei-

gen.
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5.3

Grundwasserhaltungen fiir die Bauzeit stellen eine Benutzung des Grundwassers gem. Was-
serhaushaltsgesetz dar und sind daher gem. WHG erlaubnispflichtig. Ein entsprechender
Antrag ist mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten einzureichen.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen und ggf. zu

erganzenden Trinkwassernetz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird tiber das vorhandene Leitungsnetz des

Zweckverbandes Ostholstein entsorgt. Das Grundstiick Bergstr. Nr. 1 ist bereits Uber
2 Grundstticksanschlussleitungen an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung des ZVO Uber
die Bergstral3e angeschlossen. Eine der vorhandenen Grundstucksanschlussleitungen be-
findet sich im Bereich der geplanten Zufahrtsstra3e des Neubaugebietes und kann ggf. ge-
nutzt werden. Wenn die StrafRen des Baugebietes als 6ffentliche Stral3en gewidmet werden
sollen, ist ein ErschlieBungsvertrag mit dem ZVO uber den Bau der offentlichen Schmutz-

wasserbeseitigungsanlagen zu schlieRen.

Entsprechende Detailabstimmungen sind mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu fih-
ren (hier ZVO). Es bestehen keine Bedenken, wenn weitere Anschlisse zur Schmutzwas-
serbeseitigung an die ortliche Klaranlage im Rahmen ihrer zulassigen Auslastung vorgenom-

men werden.

Es liegt ein Regenwasser-Entwasserungskonzept vor und ist als Anhang Teil der Begriin-

dung. Diesem lassen sich nachfolgende Ergebnisse und weiterfilhrende Details entnehmen.
Die zu puffernde Wassermenge wird vollstdndig in einen Regenwasserkanal entlang der
Bergstral3e eingeleitet und kann auf diese Weise gesammelt und eingestaut werden. Eine
Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Genehmigung von der Unteren Wasserbehérde

liegt vor.
Folgende Hinweise sind zu beachten:

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen versiegelten und ver-
dichteten Flachen ist schadlos zu beseitigen. Die Notwendigkeit und der Umfang einer ggf.
erforderlichen Ruckhaltung und Behandlung (Schadstoffriickhalt) des Niederschlagswassers
vor der Einleitung in ein Gewéasser ergeben sich aus der Menge und insbes. der stofflichen
Belastung des Regenwassers, welche in Abh&ngigkeit von der Nutzung / Beschaffenheit
(z.B. bei Metalldachern) der Flachen steht. Aufgrund des Anschlusses von Verkehrsflachen

(Zufahrten, Parkflachen) ist auch eine Regenwasserklarung vorzusehen.
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5.4

5.5

Die Aufbereitung des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser hat gem.
den sog. ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasser-
behandlung bei Trennkanalisation (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) zu erfolgen.
Durch die Stellplatzflachen (Reifenabrieb, Rul3partikel, Streusalze, Schwermetalle) und mog-
licherweise der Dachflachen (bei Kupfer- oder Zinkdéchern) wird eine Behandlungsbedurf-
tigkeit des anfallenden Regenwassers als notwendig angesehen. Zusatzlich sind die Hin-
weise und Anforderungen des Merkblatts DWA-102 zu beachten.

Es handelt sich um die Einleitstelle in das Verbandsgewasser Il. Ordnung 1.8.17, die in Uber
400 m Entfernung liegt. An-, Ober- und Unterlieger dirfen durch die Einleitstelle nicht ge-
schadigt werden. Durch die Einleitstelle darf das Gewdasserufer nicht geschadigt werden. Die
Einleitungsstelle ist so zu erstellen, dass Ausspulungen der Béschungen und Sohle nicht

erfolgen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Die ErschlieBungsstraRen oder ErschlieBungswege missen bei StralRen ohne Begegnhungs-
verkehr eine Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m und bei Stralen mit Begegnungsverkehr
eine Mindestfahrbahnbreite von 4,75 m aufweisen. Sie missen auch bei parkenden Fahr-
zeugen breit und tragfahig genug, fur die Durchfahrt von Millfahrzeugen mit einem zulassi-
gen Gesamtgewicht von 26 Tonnen, sein. Das Lichtraumprofil (4 m Breite x 4 m Hohe) ist
dauerhaft nicht durch Baume, Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschranken. In
StichstralRen muss der Wendeplatz einen Durchmesser von mindestens 22,0 m befahrbare
Flache aufweisen. Sollte sich bei den spateren Abfall- und Wertstoffsammlungen herausstel-
len, dass ein Befahren der geplanten ErschlieBungsstralen mit den Gro3raum- Sammelfahr-
zeugen aus Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden die Sammlungen nur in den nachst-
gelegenen, ausreichend befahrbaren offentlichen StraBen durchgefihrt. Hierfur sind Stell-
oder Sammelplatze zu errichten, welche mit dem ZVO abzustimmen sind. Der Stichweg wird

von den Sammelfahrzeugen des ZVO nicht befahren. Fir ihn gilt vorgenanntes.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Malente wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren* ge-
wahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhnemmenden bzw. feuerbestandigen Um-
fassungswanden Léschwassermengen von 96 m3/h fur zwei Stunden erforderlich. Anderen-

falls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen
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6.1

6.1.1

6.1.2

Trinkwassernetz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach

pflichtgeméafliem Ermessen festzulegen.

Fur die Nutzung von Ldschwasser kann zurzeit nur auf den Hydranten in der Bergstralie
Hohe Hausnummer 12 (Hochpunkt) zuriickgegriffen werden. Dieser Hydrant befindet sich
auf dem hdchsten Punkt in einer eigenen Druckzone. Laut Druck- und Durchfluss-Protokoll
(Nr. 39) liefert der Hydrant eine maximale Loschwassermenge von 48 m%h tber 2,5 Stunden.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. 88 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der
bei der Ermittlung der Belange fur die Abwégung erforderlich ist.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Bauleitplanung wird aufgestellt, um ein kleines Wohngebiet mit 13 Grundstiicken zu
schaffen. Dazu festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit nur zu-
lassigen eingeschossigen Einzelhdusern bei einer Grundflachenzahl von 0,25. Die zulassige
Grundflache betragt 2.070 m2.

Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Berlicksichtigung in der Planung

BauGB § la Sparsamer Umgang mit Grund Nutzung von Brachflachen, Wiedernutz-
und Boden (Bodenschutzklausel, barmachung von Flachen. Die geplante
Umwidmungssperrklausel in Be- Bebauung wird auf der Flache einer
zug auf landwirtschaftliche Fla- ehemaligen Huhnerhaltung errichtet.
chen, Waldflachen und fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen -
§ la, Abs. 2)
Klimaschutz und Anpassung an Verweis auf Klimaschutzgesetzgebung
den Klimawandel (8§ 1a, Abs. 5)

BNatSchG, Sicherung der Leistungs- und Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Funktionsfahigkeit des Naturhaus- Artenschutz

LNatSchG: halts, der Regenerationsfahigkeit,
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BBodSchG:

WasG SH:

WHG:

LAbfWG:

DSchG:

der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgliter etc.

Nachhaltige Funktionen des Bo-
dens sichern und wiederherstellen

Funktion des Wasserhaushaltes
im Wirkungsgefuige des Natur-
haushaltes sichern

Schutz der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum flir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Forderung der Kreislaufwirtschaft
zur Schonung der natirlichen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseuiti-
gung von Abféllen

Bewahrung von Denkmaélern

Begrenzung von mdoglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

Begrenzung der méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Begrenzung der moglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abfallen

Hinweise zum Arch&ologischen Interes-
sengebiet

Folgende bekannte

Fachplane betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Berlcksichtigung in der Planung

Landesentwick-
lungsplan (LEP)

Regionalplan
(REP)

Landschaftsrah-
menplan (LRP)

Landschaftsplan:

Larmminderungs-
plan (LMP) oder
Larmaktionsplan

Luftreinhalteplan

Sonstige stadte-
bauliche Plane
mit Umweltbezug

Vorbehaltsraum fiir Natur und
Landschaft

keine Ziele mit Umweltbezug for-
muliert

fur das Plangebiet selbst keine
Ziele formuliert, sudlich Verbun-
dachse, Landschaftsschutzgebiet

Sanierung/ Beseitigung von Abla-
gerungen und Stérfaktoren, Feld-
geholz/ Neuanlage

liegt nicht vor

liegt nicht vor

liegt nicht vor

gegeniiber der Hihnerfarm eine Verbes-
serung durch kleinteilige Wohnnutzung,
Knicks werden erhalten, keine negative
dauerhafte Veranderung

die sudlich gelegene Verbundachse und
das Landschaftsschutzgebiet werden
nicht berthrt

Beseitigung der Huhnerfarm, Erhalt vor-
handener Knicks

Die Planung widerspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und ihre Bertck-

sichtigung nicht. Eine positive landesplanerische Stellungnahme liegt vor.
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6.1.3

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand in m

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) nicht betroffen

Nationalparke, Naturmonumente (8 24 BNatSchG) nicht betroffen

Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG) nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiet (8 26 BNatSchG) von LSG ,Holsteinische Schweiz“ um-

geben

Naturparke (§ 27 BNatSchG) im Naturpark ,Holsteinische Schweiz*
Naturdenkméler (§ 28 BNatSchG) nicht betroffen

Geschiitzte Landschaftsbestandteile (8 29 BNatSchG) nicht betroffen

Natura 2000 - Gebiete nicht betroffen

Geschiitzte Biotope (8 30 BNatSchG./ § 21 LNatSchG) Knicks im Plangebiet und angrenzend
Wald (§ 2 LWaldG) nicht betroffen

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge-  nicht betroffen

biete (& 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-

schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Denkmale oder archaologische Interessensgebiete tlw. im Archéologischen Interessenge-
biet

Das Landschaftsschutzgebiet wird durch die Planung nicht nachteilig beeinflusst. Das Bau-
gebiet selbst liegt nicht innerhalb der Abgrenzung. Ebenso wird sich die geplante Wohnbe-
bauung nicht nachteilig auf den Naturpark auswirken. Die Knicks werden erhalten und, soweit
im Plangebiet liegend, mit Erhaltungsgeboten gesichert. Zudem sind Knickschutzstreifen zur
Wohnbebauung geplant. Beeintrachtigungen des Archaologischen Interessengebietes sind

nicht gegeben, soweit die Hinweise des Archaologischen Landesamtes beachtet werden.

Priifung der betroffenen Belange

Die Priifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltpriifung kann zu diesen Belangen daher nur

allgemeine Aussagen treffen.
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a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Nicht erheblich betroffen, da keine Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor-
bereitet werden, keine Beeintrachtigung von gesetzlich geschitzten Biotopen vorliegt und
Artenschutzbelange nicht berihrt werden. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht um-

fassend weiter untersucht.

Im Hinblick auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen ist auszufuhren, dass die Knicks im
Plangebiet und angrenzend erhalten werden. Entsprechende Erhaltungsgebote sind im Be-
bauungsplan festgesetzt. Dort vorkommende Arten werden durch die Planung daher nicht
beruhrt.

Die Gebaude der ehemaligen Hihnerhaltung wurden inzwischen rechtmaRig beseitigt. Die
Vorschriften des BNatSchG zum Artenschutz sind allgemein giiltig. Es wird davon ausgegan-
gen, dass diese eingehalten wurden. Betroffenheiten durch die Planung ergeben sich daher
nicht.

Zum Schutzgut Flache/Boden/Wasser ist auszufiihren, dass das Plangebiet mit der Nut-
zung als Hihnerfarm mit den dazu gehtérenden Hallen, Lagerflachen und Zufahrten zu ca.
70 % versiegelt war (vgl. Luftbild). Dieses entspricht einer versiegelten Flache von ca.
10.720 m2. Die Planung sieht im ndrdlichen Teil des Plangebietes sowie im Westen und Os-
ten nun Grunflachen vor. Das geplante Allgemeine Wohngebiet hat eine Grof3e von ca.
8.270 m2. Die max. zulassige Versiegelung betragt 50 %, also einer Flache von 4.135 mz,
Dazu kommt die Planstraf3e mit einer Flache von ca. 1.140 m2. Die zuklnftig insgesamt max.
zu erwartende Versiegelung betragt damit 5.275 m2 und ist nur etwa halb so grof3 wie bei der

ehemaligen Nutzung als Huhnerfarm. Ein Ausgleichserfordernis fur die Schutzguter Flache,

Boden und Wasser besteht nicht.

Abb.: DA Nord
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Zum Schutzgut Wasser wurde eine Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW 1 erstellt (vgl. An-
lagen und Prognose im Umweltbericht). Gegeniiber dem Zustand mit der ehemaligen Hih-
nerhaltung wird eine deutliche Verbesserung eintreten.

Die Schutzgiter Klima und Luft werden durch die Planung ebenfalls nicht nachteilig be-
ruhrt. Gegenuber der Hihnerhaltung ist hier mit Verbesserungen zu rechnen. Ebenso wird
das Schutzgut Landschaft nicht berthrt. Die Knicks schirmen die geplante Bebauung zum

Landschaftsraum hin ab.

Die biologische Vielfalt im Geltungsbereich wird durch die Planung eine Verbesserung er-
fahren, da in den Hausgarten mit einer vielfaltigen Bepflanzung zu rechnen ist und auf jedem
Baugrundstick ein Baum anzupflanzen ist. Damit werden positive Wirkungsgefiige auch
innerhalb des Wohngebietes entstehen.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht berihrt werden. Daher wird dieser
Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind. Daher wird dieser Be-

lang im Folgenden nicht weiter untersucht.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachqguter

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessengebiet,
daher ist hier mit archaologischer Substanz, d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rech-
nen. Es wird ausdrticklich auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigenti-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-

dern auch dingliche Zeugnisse wie Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
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Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht angenom-

men. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

£

N\

V7,

Abb.: Archaologie-Atlas SH

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstiicke, Veranderung der Situation fiir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abféllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-

linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Auf konkrete Festsetzungen zum Klima-
schutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Gebaudeenergiegesetz (GEG)
und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Da-
her wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

q) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes nicht ab, da dieser die

Sanierung/ Beseitigung von Ablagerungen und Storfaktoren vorsieht. Diesem wird durch die
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6.2

Aufgabe und den Riickbau des Hihnerhofes nachgekommen. Daher wird dieser Belang nicht

weiter untersucht.

Sonstige Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind nicht betroffen. Da-
her wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
h) Die Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat in Gebieten, in _denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgeleqg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfligig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar. Es sind keine Belange erheblich nachteilig betroffen. Daher wird dieser Be-
lang im Folgenden nicht weiter untersucht.

) Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-

haben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Beeintrachtigungen der Belange a) bis i) sind nicht zu erwarten. Auswirkungen
ergeben sich fir den Belang a), gegentber der bisherigen Nutzung als Hithnerhof werden
hier durch die Planung Verbesserungen erwartet. Nachfolgende Ausfihrungen werden auf
diesen Belang beschrankt. Da keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen gegeben sind,

wird auf umfassende Erhebungen verzichtet.

Seite 26 von 39 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 6. September 2023

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

Tiere

Im Gebiet kommen die fur den Naturraum typischen Tierarten vor. Bereiche mit besonderer
tierékologischer Bedeutung wie Walder, grof3ere Stillgewadsser oder FlieRgewasser liegen
aul3erhalb des Plangebietes und in grof3er Entfernung. In den Knicks ist mit geholzbritenden
Vogelarten und in gréReren Baumen ggf. mit Spaltenquartieren fir Flederméuse zu rechnen.
AulRerdem besteht in den Knicks ggf. Potenzial fir Haselméuse. Heute besteht nach der
erfolgten Baufeldraumig mit Ausnahme der bereits vorhandenen Planstral3e eine nahezu ve-
getationslose Brachflache, die keinen Lebensraum fiir geschutzte Arten bietet. Fur Offen-

landbriter ist die Flache zu klein und zudem von Vertikalstrukturen umgeben.
Pflanzen

Die Knicks bestehen aus standortheimischen Laubgehdlzen. Weitere Griinstrukturen sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Die wenigen Freiflachen zwischen den Hallen, Zufahrten und
Lagerflachen prasentierten sich bis zur Nutzungsaufgabe der Hilhnerhaltung und Abriss aller
baulichen Anlagen als artenarme kurzschirige Grasfluren. Heute besteht nach der erfolgten
Baufeldraumig mit Ausnahme der bereits vorhandenen Planstral3e eine nahezu vegetations-

lose Brachflache.
Flache

Bis zur Nutzungsaufgabe und Abriss aller baulichen Anlagen handelte es sich um einen land-
wirtschaftlichen Betrieb mit Hihnerhaltung. Die Flache war gepragt durch Hallen, Lagerfla-
chen und Zufahrten. Der Flachennutzungsplan stellt im Stdwesten bereits Gemischte Bau-

flache dar.
Boden

Nach den Baugrunduntersuchungen dominieren relativ schwerdurchlassige anstehende bin-
dige Boden (Geschiebelehm, Schluff) und Auffillungen. Wertvolle oder seltene Béden sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Bodenwasserflurabstand liegt
bei ca. 1,0 bis 1,3 m.
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6.2.2

6.2.3

Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehort zu dem kuhlgemafigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismafig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und téagliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde. Insgesamt ist heute nach Aufgabe der intensiven
Huhnerhaltung von unbelasteten klimatischen Verhaltnissen auszugehen.

Landschaft

Bis zur Nutzungsaufgabe der Hihnerhaltung und Abriss aller baulichen Anlagen waren die
Hallen und anderen baulichen Anlagen der Hihnerhaltung die landschaftshildbestimmenden
Elemente, die von den umgebenden vorhandenen Knicks nur tlw. zur freien Landschaft ab-

geschirmt wurden.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Auf dem Gelande selbst ist keine biologische Vielfalt gegeben. Diese ist mit gréReren Wir-

kungsgefligen in den randlichen Knickstrukturen anzunehmen.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wird die Fléche nicht bebaut bzw. verbleibt es bei zulas-
sigen Nutzungen nach 88 34, 35 BauGB.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiithrung der
Planung

Tiere

In die Knicks wird mit der Planung nicht eingegriffen. Der dortige Lebensraum fiir Gehdlzbri-

ter, ggf. Fledermause oder Haselméause wird nicht beeintrachtigt.

In einem hypothetischen Riickblick war in den Hallen und sonstigen baulichen Anlagen der
Huhnerhaltung ein Potenzial fir Gebaudebriuter und Fledermause gegeben. Diese baulichen
Anlagen wurden ordnungsgeman abgerissen. Dabei waren die Vorschriften zum Artenschutz

des BNatSchG zu beachten. Nachteilige Auswirkungen werden daher nicht angenommen.
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Artenschutzprifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

In die Knickstrukturen wird nicht eingegriffen. Fortpflanzungsstétten von Végeln werden dem-
nach nicht zerstort oder so beschadigt, dass die dkologischen Funktionen nicht mehr erfillt
werden. In den umgebenden Gehélzbestanden sind zudem Ausweichquartiere moglich. Ggf.
vorhandene Fledermausquartiere in Baumen werden nicht beseitigt. Auch geht kein Lebens-
raum fir die Haselmaus verloren. Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der

umgebenden Tierwelt.

Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-

denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Pflanzen

In die Knicks wird nicht eingegriffen. Die Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Ja-
nuar 2017) sind grundsatzlich zu beachten. Durch die begrinten Hausgéarten und die vorge-
sehenen Bepflanzungen (Baumpflanzungen auf dem jeweiligen Grundstiick, Hecken im Falle

der Einfriedung) ist eine Verbesserung des Arteninventars zu erwarten.

Artenschutzprifung

Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die aufgefihrten Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
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Flache/Boden/Wasser

Fur die Schutzguter Flache, Boden und Wasser ist durch die nahezu halbierte versiegelte
Flache eine deutliche Verbesserung gegeniber der ehemaligen Hiihnerhaltung zu erwarten.

Zur Bewertung des geplanten Eingriffs in den Wasserhaushalt werden Flachenanteile fur die
drei Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss)
im Baugebiet ermittelt und mit dem Referenzzustand verglichen. Je nach Grad der Abwei-
chung, ergibt das Ergebnis einen weitgehend natlrlichen oder einen deutlich bzw. extrem
geschadigten Wasserhaushalt. In Abhangigkeit der Abweichung sind entsprechende hydrau-
lische Nachweise flr die Einleitung ins Gewdsser zu fihren. Die Bilanzierung fur die geplante
Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 100 wurde von dem Fachdienst Natur und Umwelt,
Fachgebiet Gewéasser des Kreis Ostholstein, mit dem vom Land Schleswig-Holstein zur Ver-
fligung gestellten Berechnungsprogramm A-RW1 ermittelt. Da eine Versickerung laut Bau-
grundgutachten nicht moglich ist, muss das gesamte Wasser gedrosselt in eine Vorflut
schadlos eingeleitet werden. Die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz wird nachfolgend
dargestellt. Zunachst wird der Ist-Zustand des Wasserhaushaltes durch die Bebauung eines

landwirtschaftlichen Betriebes dargestellt.

Bewertung Wasserhaushaltbilanz - Wasserbilanz des gesamten Bebauungsplans Abfluge-
wirksamer
v - Flachenantsil
Bebauungsplan HF 100 Benz .
Warsickerungs-
Naturraum Ostholsten = wirkeamer
- = Flachenart=i
Landkreis | Region |Ostholstein (H-2) T o
z Wardunatungs-
Z [ wirkse=mer
Teileinzugsgebiet al%] a [ha] g[%] g [ha] w [ %] v [ha] Flachsnantsil
[ Huenerhof 2.2 0,031 448 0.631 53,0 0747
Diagramm
Daten Tellgeblete laden Ausgewahite Eingaben Idschen Alle Eingaben laschen Aeimenzzostend  Babousngey speichem
Flache [-]
Gesamtfidche Abfluss (a) Versickerung (g) verdunstung (v)
Bebauungsplan Gahist gesamt 1,400 | [ha] [%] | 0,021 |[ha] 448 |[%] | 063 | [ha] 53,0 |[%] | 0,747 | [ha]
Potenziell naturnaher Referenzzustand | 1,400 | [ha] | 4.2 | ] | o050 |[ha] | 258 | [%] | 0354 | [ha]l | 7o.0 |[%] | 0,985 | [ha]
Bewertung der Wasserbilanz fur das Bebauungsplange bietes:
Abfluss {a) versickerung (g) Verdunstung (v)
Bewertungskriterien Wasserhaushalt Zulissiger Maximalwert: 0.130 [ha] 0,434 [ha] 1,057 | [ha]
Der Wasserhaushalt gilt als wetgehend naturlich gingehalten, Zulassiger Minimalwert: 0.000 [ha] 0,203 [ha] 0016 [ha]
wenn 3 x Ja” o | e | !
LA keine weiteren Nachweiss edforderlich!
Sofem sin 0.g. Paramster (3, g. v) mit JNein” bewerat wird, w 4 [ha] Nein thal Nein thal
wird Oberproft, ob die Versnderung des Waszerhaushaltes
als .deutliche odar extrema Schadigung” einzustufen ist
Wasserhaushalt extrem geschadiot
Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Drer Wasserhaushalt gilt als deutlich gezchidig”,
wann 3 x Ja" Zulissiger Maximalwert: 0,271 [ha] 0,575 [ha) 1,198 [ha]
Lakale Uberprufungen sind erfordedich! = S ——
Soferm ain Paramater (2, g, v} die Warinderung Zulassiger Minimalwert: 0,000 [ha] 0,152 [ha] 0775 | [ha]
ber- bzw. unterschraitet (mit \Nain" bewertet wird), P —
gilt der Waszerhaushalt als extram geschadig L1 Ja [ha] Nein [ha] Nein [ha]
Lokale und regionale Uberprufungen sind erforderich!

Abb.: Ist-Zustand: Bebauung durch landwirtschaftlichen Betrieb, Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz
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Berechnungsschritt 4: Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fiir das Teilgebiet

Schrtt 4 w
Schritt 1: P naturnaher (Verg ) L
Landkreis / Region Flache Abfluss (a,) Versickerung (g ) Verdunstung (v )
Ostholstein (H-2) \ | 1.400 |(na) 42 |[%]| 0059 |[ha] | 258 |[%)| 0.364 |[ha] 70,0 |[%]| 0986 |[ha]
) Sa—— L L - J L J
Schritt 2 - 3: Z g ter Zustand (a-g-v-Be g)
Flache Abfluss (a,) Versickerung (g ;) Verdunstung (v,)
Nicht versiegelte Flachen im veranderten Zustand [ 0,930 |[ha] 42 |[%]| 0039 |[ha] | 258 |[%]| 0.240 |[ha] 700 |[%] | 0651 |[ha]
L d L J L J J
Versiegelte Flachen im veranderten Zustand | 0244 |[ha] 46 |%1] 0022 |[ma) |4e2 (61| 0222 |ha)
Flache Abfluss (a,) Versickerung (g ;) Verdunstung (v ,)
T r r 1 =
fur den Anteil | 0235 |[ha] 970 |[%]| 0228 [(ha] | 00 |[%]| 0.000 |[ha] | 30 |[%]| 0.007 |(ha]
Summe veranderter Zustand | 1,409 | [ha] 19,0 [[%]| 0,267 |[(ha] | 18,6 |[%]| 0262 |[ha] | 62,4 |[%]| 0,880 |[ha)
Schritt 4
Bewertung der Wasserbilanz fur die des gsp Abfiuss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Der W gilt als d natirlich it z g t 0,130 [ha) 0,434 [ha) 1,057 [ha]
wenn 3 x Ja” r
LA. keine weiteren Nachweise erforderlich! Zulassiger Minimalwert: 0,000 [ha) 0,203 [ha) 0,916 [ha]
Sofern ein 0.g. Parameter (a, g. v) mit Nein™ bewertet wird,
wird Oberprift, ob die \ des W @ I Nein [ [ha] [ Nein ] [ha] [ Nein [ha]
als .deutliche oder extreme " fen ist
Der Wasserhaushalt gilt als ,deutlich geschadigt™ ADONES (3) 7Vers|ckerung (9} Yemunslung (v?
oA x el Zulassiger Maximalwert: 0.271 {haj 0,575 tha] | 1,198 [ha)
Lokale Uberprufungen sind erforderlich! L
Sofem ein Parameter (a. g, v) die Veranderung Zulassiger Minimalwert: 0,000 [ha] 0,152 [ha] 0,775 [ha]
Gber- bzw. unterschreitet (mit Nein" bewertet wird) - ~
gilt der W als extrem Ja | ma Ja | ma | Ja fha]

-

Lokale und regionale Uberpriffungen sind erforderlich!

Abb.: Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fir die geplante Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 100, Gemeinde Malente

Bei dem Ist-Zustand, der Bebauung durch einen landwirtschaftlichen Betrieb der Flache, gilt
der Wasserhaushalt als extrem geschadigt. Bei der geplanten Bebauung zeigt sich eine deut-
liche Verbesserung der Werte zur Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz. Wie in der Abbil-
dung zu erkennen ist, sind bei diesem Szenario die Werte fir Versickerung und Verdunstung
im Bereich eines ,deutlich geschadigten Wasserhaushalts®, der Wert fur Abfluss im Bereich
.extrem geschadigter Wasserhaushalt®. So gilt der gesamte Haushalt weiterhin als ,extrem
geschadigt’. Die zu puffernde Wassermenge wird vollstdndig in einen Regenwasserkanal
entlang der Bergstral3e eingeleitet und kann auf diese Weise gesammelt und eingestaut wer-
den.

Durch den Vergleich von Bestand und geplanter Bebauung ist zu erkennen, dass der Was-
serhaushalt durch das geplante B-Plangebiet den vorhandenen Zustand der Wasserhaus-
haltsbilanz deutlich verbessert. Nichtsdestotrotz gilt der gesamte Wasserhaushalt weiterhin
als ,extrem geschadigt”. Es zeigt sich aber eine Annaherung an den Referenzzustand durch
die Reduzierung der versiegelten Flache um ca. die Halfte. Somit erfolgt eine deutliche Ver-
besserung im Vergleich zu vor der Bebauung durch den Landwirtschaftsbetrieb. So bleibt die

natiirliche Wasserhaushaltsbilanz fur das Plangebiet, ganzheitlich betrachtet, gewahrt.

Eine Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Genehmigung von der Unteren Wasserbe-

horde liegt vor.
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6.2.4

Luft, Klima

Nachteilige Auswirkungen auf Luft und Klima sind nicht zu erwarten. Gegenuber der Hihner-
haltung wird sich hier durch die Wohnbebauung eine Verbesserung einstellen.

Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich gegentiber der ehemaligen Huhnerhaltung deutlich verbes-
sern, da ein durchgruntes Wohngebiet mit kleinteiliger Bebauung vorgesehen ist.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefilige

Die biologische Vielfalt wird durch vielfaltige Bepflanzungen in den Hausgéarten zunehmen.

Dieses wirkt sich auch positiv auf die Wirkungsgeflige aus.

Geplante MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafnahmen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter sind mit der Planung nicht verbun-

den.
Tiere
Erhaltung der Knickstrukturen, Baumpflanzungen, Hecken im Falle der Einfriedung

Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundséatzlich fir die Aul3enbeleuch-
tung die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiRer Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin
und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die Leuchtgehduse soll-
ten gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen ausgefiihrt werden und die
Oberflachentemperatur von 60°C sollte nicht Gberschritten werden. Eine Abstrahlung ober-
halb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Grinflachen

sollte verhindert werden.

Weitere naturschutzfordernde Mafinahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegru-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhdngung von Vogel- und Fledermauskas-

ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.
Pflanzen

Erhaltung der Knickstrukturen, Baumpflanzungen, Hecken im Falle der Einfriedung, Beach-

tung der Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz (Januar 2017)
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Flache/Boden/Wasser

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebauden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fiir eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgemalfe Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Bodenversiegelungen
werden auf das notwendige Maf3 beschrankt und gegeniber der ehemaligen Hilhnerhaltung

etwa halbiert.

Des Weiteren werden Festsetzungen im B-Plan getroffen, welche den Verdunstungsanteil
erhdhen und damit die Wasserhaushaltsbilanz verbessern. Auf jedem Grundstick ist ein
Laubbaum zu pflanzen. Darlber hinaus ist festgesetzt, dass Garagen, Carports und Neben-
gebaude mit Grundachern zu versehen sind. Sofern die Hauptgebaude mit Flachdachern
versehen werden, sind diese ebenfalls zu begriinen, sofern keine Solarnutzung erfolgt. Diese
Maflinahmen wirken sich positiv auf die Wasserhaushaltsbilanz aus. Um eine nachhaltige
Verbesserung der Wasserbilanz zu erreichen wird zudem versickerungsfahiges Betonstein-
pflaster verwendet. Dieses wird detailliert im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren MaRnahmen er-

forderlich.
Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthéhenbeschrankung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls un-
terstiitzend wirken. Zudem sind die Grundstticke durch die Knicks zum Landschaftsraum tiw.

abgeschirmt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Uber die MaRnahmen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Boden und Wasser hinaus

sind keine weiteren Mafinahmen erforderlich.
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6.2.5

6.2.6

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahil:

Die Gemeinde Malente hat die Innenentwicklungsflaichen geprift. Es stehen keine Flachen-
potenziale fur eine Bebauung mit 13 Grundstiicken zur Verfiigung. Es muss auch darauf ver-
wiesen werden, dass im Vertrauen auf einen rechtméfig entstandenen Bebauungsplan be-
reits erheblicher ErschlieBungsaufwand entstanden ist. Planungsalternativen drangen sich
daher nicht auf, zumal nachteilige Umweltauswirkungen mit dieser Revitalisierung von Fla-

chen im Gegensatz zu den ubrigen gepruften Flachen nicht verbunden sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die flr schwere

Unfalle oder Katastrophen anfallig sind.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1

6.3.2

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.

Monitoring (gemaf § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten konnten, zu berwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und

KompensationsmalRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
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hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaRige Uber-
prufung der Umweltauswirkungen oder der Durchfihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmafRnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prufung besonders unsicherer MalRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind

umfangreiche Uberwachungsmafnahmen nicht erforderlich.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind mit der Planung nicht verbunden. Gegen-
tber dem Zustand mit der ehemaligen Intensivhihnerhaltung tritt im Hinblick auf Umweltbe-

lange eine Verbesserung ein.

6.3.4 Referenzliste der Quellen
= Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

= Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Januar 2017)

= Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 (Dezember 2019)

= Landschaftsplan der Gemeinde Malente

= ,Gemeinde Malente, Dorfschaft Benz, ErschlieBung B-Plan 100 — Regenwasser — Ent-

wasserungskonzept®, Planungsbiro Dohse, Rethwisch, Stand: 11.11.2021

= Erlauterungsbericht — ErschlielBung B-Plan 100 ,Huhnerhof* in der Gemeinde Malente in
der Dorfschaft Benz® Planungsbiro Dohse, Rethwisch, Stand: Juli 2022

= Lageplan Leitungsausbau“ Genehmigungsplanung, Planungsbiro Dohse, Rethwisch,
Stand: Méarz.2022

= Bodenprofildarstellungen, ErschlieBung B-Plan 100, Dorfschaft Benz, Gemeinde Ma-
lente”, IBURO, Rostock, Stand: 22.04.2021

= ,Anlage: Luftbild mit eingetragenen Untersuchungsstellen, IBURO, Rostock, Stand:
22.04.2021

= Ortsbesichtigungen
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7.1

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsétzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
BaustrafRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumal3nahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Ma3nahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kdnnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des ursprunglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufithren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren

Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Grundlage fir Aufflllungen und Verfiullungen bildet der ,Verflllerlass“ des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln —,
(Stand 2003). Sofern fir die Baustraf3en und -wege Recycling- Material verwendet wird, ist
ausschlieBBlich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht.
Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden. Alle an-
fallenden Abfélle sind ordnungsgemal} zu entsorgen. Der Abriss ist mit der unteren Abfallbe-

horde abzustimmen.
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7.2

7.3

Weitere folgende Hinweise sind zu beachten:

Auf dem Grundstiick wurde Uber viele Jahre ein Legehennen-Betrieb gefuhrt. Als landwirt-
schaftliche Nutzung wird diese nicht auf Altlastrelevanz bewertet. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass in einigen Bereichen zu schadlichen Bodenveranderungen gekommen ist.
Hier wird insbesondere die Lagerung von Heizél und die Lagerung der Hihnergille sowie
ggf. mit anderen umweltgefahrdenden Stoffen gesehen.

Bei Bauarbeiten, insbesondere Bodenarbeiten in diesen Bereichen ist auf Bodenveranderun-
gen zu achten. Bei Auffalligkeiten ist die untere Bodenschutzbehérde zu informieren. (8 2

Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes - LBodSchG.

Es wird mit Blick auf § 1 Abs. 6 Punkt 1 BauGB (allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) empfohlen, diese Flache vorab gutachterlich untersuchen zu

lassen.

Archéaologie

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessengebiet,
daher ist hier mit archdologischer Substanz, d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rech-
nen. Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigenti-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-

denbeschaffenheit.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager
Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt mit Schreiben vom 12.01.2022 mit:

Im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der Schleswig-Holstein Netz AG. Vor Beginn
der Baumafinahmen muss die Baufirma bitte separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von
der Schleswig-Holstein Netz AG einholen. Anmerkungen: Achtung! Es wird gebeten, sich

beim Netzcenter Uber den Stand der Verlegung der geplanten Leitungen zu informieren. Bei
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technischen Rickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschldgen wird gebeten, sich an das

Netzcenter zu wenden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit Schreiben vom 11.01.2022 mit:

Zu der Planung wird wie folgt Stellung genommen: Gegen die Planung hat die Telekom keine
Bedenken, weitere folgende Hinweise sind aber zu beachten: Generell gilt flr zukinftige
Baugebiete folgender Grundsatz: Die Telekom pruft die Voraussetzungen zur Errichtung ei-
gener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Aus-
bauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen An-
bieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Im Fall eines Netzausbaus
durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Griinden sicherzustellen,

e dass fur die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&auden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung
Rechnung zu tragen, allen Bundesbirgern den Zugang zu Telekommunikationsinfrastruk-

tur =>50 MB zu ermdglichen,

e dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlielBungsgebiet eine unge-

hinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straf3en und Wege mdoglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom

Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

¢ dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal3nahmen fir Stra3enbau und

Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschliellungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie moglich,

mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen, Fackenburger Allee 31b,
23554 Lubeck. Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die

Adresse hat folgende Bezeichnung: T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de
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Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalBnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (8 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Billigung der Begriindung

Diese Begriundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Malente am

..................... gebilligt.

Bad Malente-Gremsmiuhlen, Siegel (Heiko Godow)
- Burgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 100 istam .................... rechtskraftig geworden.
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